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С О Д Р Ж И Н А 

 Општ дел 
 Документ за регистрирана дејност 
 Лиценца за изработување на урбанистички планови 
 Решение за одговорен планер 
 Овластување за изработување на урбанистички планови 
 Проектна програма 
 Податоци од надлежни органи на државната управа и комунални 

претпријатија 
 Елаборат за Нумерички податоци 
  
 Урбанистички проект 

 
 А.Текстуален дел 

1. Вовед 
2. Проектен опфат 
3. Инвентаризација на снимениот изграден градежен фонд, вкупната 

физичка супраструктура и инфраструктура во рамки на проектниот 
опфат. 

4. Опис и образложение на проектниот концепт 
5. Детални услови за проектирање и градење 
6. Мерки за заштита   

6.1. Заштита на животна средина 
6.2. Мерки за заштита и спасување 

6.2.1. Заштита од природни и технолошки хаварии 
6.2.2. Мерки за заштита од урнатини 
6.2.3. Мерки за заштита од пожар 

6.3. Заштита на културно  наследство 
 
 Б. Графички дел  
- Изводи од ДУП за УЗ 8, дел од блок 1, Неготино  
1. Ажурирана геодетска подлога со граници на проектен опфат                                                                  М = 1 : 500 
2. Инвентаризација на изградениот градежен фонд и вкупната физичка  
супраструктура   

М = 1 : 500 

3. Инвентаризација на градбите и водовите од изградената комунална 
инфраструктура 

М = 1 : 500 

4. Урбанистичко решение за проектниот опфат М = 1 : 500 
 

 План за парцелација 
 А.Текстуален дел 
 Опис и образложение на парцелацијата 

 
Б. Графички дел  
1. План за парцелација М = 1 : 500 
2. Синтезна карта на проектниот  опфат М = 1 : 500 

 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ОПШТ  ДЕЛ    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



П О Т В Р Д А

за регистрирана дејност

Број:  0809-50/150020260266478

Датум и време:  2.7.2026 г. 13:43

ТЕКОВНИ ПОДАТОЦИ ЗА СУБЈЕКТОТ

ЕМБС: 4826728

Назив: Друштво за проектирање, градежништво, инженеринг и други деловни 

активности ВЕКТОР 90 Томе ДООЕЛ Струмица

Седиште: ЛЕНИНОВА бр.12 СТРУМИЦА, СТРУМИЦА

ПОДАТОЦИ ЗА РЕГИСТРИРАНА ДЕЈНОСТ

Предмет на работење: Регистрирана е општа клаузула за бизнис

Приоритетна дејност/ 

главна приходна шифра:
71.110 - Арxитектонски дејности

Други дејности во 

внатрешниот промет:
Нема

Евидентирани дејности 

во надворешниот 

промет:

Има

Одобренија, дозволи, 

лиценци, согласности:

www.crm.com.mk

/Електронски издаден документ/

Правна поука: Против овој реален акт може да се изјави приговор до Централниот регистар на 

Република Северна Македонија во рок од 8 дена од денот на приемот.

                             Трговски регистар и регистар на други правни 

лица

Страна 1 од 1Број:  0809-50/150020260266478

Верификација

Информации за верификација на автентичноста на овој документ се достапни со користење на QR кодот, односно на следниот линк:

https://www.crm.com.mk/ds/validateDocument/27EBE58C8A60E2E5584E9D85D968017348BC4ED49820EDB95BEA8D185800C7B8

Овој документ е официјално потпишан со електронски печат и електронски временски жиг. Автентичноста на печатените копии од овој документ може да биде

електронски верификувана.

Дигитално потпишан од: CRRSM
Централен Регистар на Република Северна
Македонија
Датум и час на потпишување: 02.07.2026 во 13:43
Издавач на сертификатот: KIBSTrust Issuing Qseal CA
G2
Сертификатот е валиден до: 05.11.2026
Документот е дигитално потпишан и е правно валиден



Број:  0805-50/150020260266477

ПОДАТОЦИ ЗА СУБЈЕКТОТ

ЕМБС: 4826728

Целосен назив: Друштво за проектирање, градежништво, инженеринг и други 
деловни активности ВЕКТОР 90 Томе ДООЕЛ Струмица

Седиште: ЛЕНИНОВА бр.12 СТРУМИЦА, СТРУМИЦА

Вид на субјект на упис: ДООЕЛ

Датум на основање: 4.4.1994 г.

Деловен статус: Активен

*Вид на сопственост: Приватна

ЕДБ: 4027994111345

Големина на субјектот: мал                 

Организационен облик: 05.4 - друштво со ограничена одговорност основано од едно лице

Надлежен регистар: Трговски Регистар

www.crm.com.mk

   Трговски регистар и регистар на други правни лица

Датум и време:  2.7.2026 г. 13:43

/Електронски издаден документ/

Т Е К О В Н А  С О С Т О Ј Б А

ОСНОВНА ГЛАВНИНА

Паричен влог MKD: 0,00

Непаричен влог MKD: 1.238.100,00

Уплатен дел MKD: 1.238.100,00

Вкупно основна главнина 

MKD:
1.238.100,00

Страна 1 од 3Број:  0805-50/150020260266477

Верификација

Информации за верификација на автентичноста на овој документ се достапни со користење на QR кодот, односно на следниот линк:

https://www.crm.com.mk/ds/validateDocument/27D0118298EE658D41B107EDCCD6854EC166061B2385FBC96FBB5D296921B09D

Овој документ е официјално потпишан со електронски печат и електронски временски жиг. Автентичноста на печатените копии од овој документ може да биде

електронски верификувана.

Дигитално потпишан од: CRRSM
Централен Регистар на Република Северна Македонија
Датум и час на потпишување: 02.07.2026 во 13:43
Издавач на сертификатот: KIBSTrust Issuing Qseal CA G2
Сертификатот е валиден до: 05.11.2026
Документот е дигитално потпишан и е правно валиден



СОПСТВЕНИЦИ

Име и презиме/Назив: ТОМЕ ТИМОВ

Адреса: РИСТО ЌУРЧИЕВ бр.10/12 СТРУМИЦА, СТРУМИЦА

Тип на сопственик: Основач/сопственик

Паричен влог MKD: 0,00

Непаричен влог MKD: 1.238.100,00

Уплатен дел MKD: 1.238.100,00

Вкупен влог MKD: 1.238.100,00

Вид на одговорност: Не одговара

ДЕЈНОСТИ

Приоритетна дејност/

Главна приходна шифра:

71.110 - Арxитектонски дејности

ОПШТА КЛАУЗУЛА ЗА БИЗНИС

Евидентирани се дејности во надворешниот промет

Други дејности: .

Одобренија, потврди, 

лиценци и др:

ОВЛАСТУВАЊА

Овластени лица

Име и презиме: ТОМЕ ТИМОВ

Адреса: РИСТО ЌУРЧИЕВ бр.10/12 СТРУМИЦА, СТРУМИЦА

Овластувања: Управител на друштвото со неограничени овластувања при 
застапувањето во внатрашниот и надворешниот трговски промет

Овластено лице: Овластено лице

ДОПОЛНИТЕЛНИ ИНФОРМАЦИИ

Дополнителни 

информации:

Со Барање бр.48-10473/3 од 29.08.2016 год од Министерство за 
транспорт и врски Скопје Ве известуваме дека Решението бр.61-
3611 од 13.05.2013 година за одземање на лиценца Ц за вршење 
на надзор над изведување на градби од трета категорија Н.025/Ц 
од 26.03.2009 година на правното лице Друштво за проектирање 
.градежништво, инженеринг и други деловни активности ВЕКТОР 
90 Томе ДООЕЛ Струмица со ЕМБС:4826728 и седиште на 
Ул„Ленинова„ бр. 12 Струмица, донесено од страна на 
Министерството за транспорт и врски е правосилно на ден 
25.12.2014 година.Рокот од една година од денот на 
правосилноста на решението за одземање на лиценцата во однос 
на правните последици е поминат.

Страна 2 од 3Број:  0805-50/150020260266477

Верификација

Информации за верификација на автентичноста на овој документ се достапни со користење на QR кодот, односно на следниот линк:

https://www.crm.com.mk/ds/validateDocument/27D0118298EE658D41B107EDCCD6854EC166061B2385FBC96FBB5D296921B09D

Овој документ е официјално потпишан со електронски печат и електронски временски жиг. Автентичноста на печатените копии од овој документ може да биде

електронски верификувана.



Правна поука: Против овој реален акт може да се изјави приговор до Централниот регистар на 
Република Северна Македонија во рок од 8 дена од денот на приемот.

КОНТАКТ

E-mail: info@vektor90.com.mk

Напомена: 

Во тековната состојба прикажани се само оние податоци за кои има запишана вредност.

*Видот на сопственоста се определува врз основа на својството на основачот/содружникот 
/сопственикот и служи исклучиво за статистички цели на Државниот завод за статистика на 
Република Северна Македонија

Страна 3 од 3Број:  0805-50/150020260266477

Верификација

Информации за верификација на автентичноста на овој документ се достапни со користење на QR кодот, односно на следниот линк:

https://www.crm.com.mk/ds/validateDocument/27D0118298EE658D41B107EDCCD6854EC166061B2385FBC96FBB5D296921B09D

Овој документ е официјално потпишан со електронски печат и електронски временски жиг. Автентичноста на печатените копии од овој документ може да биде

електронски верификувана.



Peny6nurca CenepHa Maxe4oHuja
MI,IHI4CTEPCTBO 3A TPAHCTIOPT I,I BPCKI4

CKOTIJE

Bps ocnoBa Ha rrJreH 16 cras Q) ol,3aronor 3a rrpocropHo r4 yp6anucruqKo rrJraHuparbe,
MNuncrepcrBoro 3a rpaHcnopr r4 BpcKI{ u34aBa

ruqE HIIA
3A I43 PAE O TYBAbE HA YPFAHI,IC TI4TIKI,I TIJIAH OBII

HA

lpyrurno 3a rrpoeKTnparbe, rpaAelrffirrrrrrBo, rrHlr(eHeprrHr rI Apyru AeJroBHrI aKTrIBHocrrr
BEKTOP 90 Toue AOOEJI Crpyvruqa

yn. JIEHI4HOBA 6p.l2 CTPyMtrIIA, CTPyMIIIIA
EMEC: 4826728

(nasvn, ceArrrrrre, aApeca u EMEC Ha rlpaBHoro nuqe)

co IOET4BAIbE HA OBAA nI4rEr{rIA TIPABHOTO II4I'E CE CTEKHyBA CO TIPABO 3A
II3PAFoTyBAISE TTA ypSIHI4CTI,ItIKI4IIIIAHOBI4, yPEAHI4CT,{TIKO-IIJIAHCKI4 TOKyMEHTAUI4II,

YPEAHI4CTI4TIKO-TPOEKTHI,I AOKYMEHT ATIVLI4 14 PEf YNAUI4CKI4 TIJIAH HA f EHEPAJIEH
YPEAHI4CTI,ITIKI4 IUIAH

JIIIUEHIATA E CO BAII{HOCT IOz 17.09.2026 rcanna

Epoj: 0033
17.09.2019 roanna
(.4eH, MeCeq r{ roAr{Ha Ha IBAaBarbe,



 
 

DPGI  "VEKTOR  90" Tome dooel -  Strumica 
 

 

 

 

 

 
 
 

Врз основа на одредбите од Законот за урбанистичко планирање 
(Сл.весник на РМ бр. 32/20, 111/23, 73/24, 171/24,224/24,40/25,101/25,127/25) го донесува 

следното 
 

 

 

 

 

 

 

РЕШЕНИЕ 
 
 

За одредување на одговорен  планер за изработка на  Урбанистички проект со 
план за парцелација за спојување  на ГП 4 и ГП 5 (У3 8, дел од Блок 1) во 

Неготино 
 

-За одговорен планер се одредува  лицето Васил Тимов д.и.а  (Овластување 

бр.0.0582) 

 
 

 

 

 

 

 

Април, 2026 Upravitel, 
Струмица Tome Timov  d.i.a. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ПРОЕКТНА ПРОГРАМА    
 

 

 

 

 

  



ПРОЕКТНА  ПРОГРАМА 
Урбанистички проект со план за парцелација за спојување  на ГП 4 и ГП 5 (У3 8, дел 

од Блок 1) во Неготино. 
 
ВОВЕД 

 Урбанистички проект со план за парцелација за спојување  на ГП 4 и ГП 5 (У3 8, дел од 
Блок 1) во Неготино ќе се изработува врз основа на просторните можности на локацијата, 
постојната состојба, Ажурираната  геодетска подлога, Проектната програма, Одредбите кои 
произлегуваат од изводот од ДУП УБ17 и 17/1 Струмица, како и  потребите на Нарачателот.  

Изготвувањето на проектот ќе се врши во согласност со член 63 став 1 од Законот за 
урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр. 32/2020, 111/23, 171/24, 224/24 , 40/25, 101/25 и 
127/25) и Правилникот за урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр. 225/20, 219/21, 
104/22 , 99/23, 7/25,143/25 и 241/25) 

 
ПРОЕКТЕН  ОПФАТ И НАМЕНА 

         Проектен опфат:  
Границите на проектниот  опфат се дефинирани со границите на двете градежни парцели 

(означени како ГП4 и ГП5) кои ги зафаќаат КП9562/3 и КП9564/2 и делови од КП9559/4, 
КП9564/1, КП9566/1, КП9567/1, и КП9567/2,  КО Неготино, општина Неготино.  

 Границите на проектниот опфат кон исток и запад се поклопуваат со границите на 
катастарските парцели, додека на север и југ се поклопуваат со регулационите линии на 
улиците. 
 

АНАЛИЗА НА ПОСТОЕЧКАТА СОСТОЈБА  
Анализата е извршена за потребите на Проектната програма и е од информативен 

карактер, додека подетална анализа е предмет на работа на проектната документација. 
Од увидот во постоечката состојба може да се заклучи: 

 Предметниот проектен опфат е составен од две градежни парцели означени во 
постоечката планска документација со ГП4 и ГП5.  

 Парцелите со КП 9564/1 и КП 9566/1 се во сопственост на Р.С.М., додека останатите 
парцели се во сопственост на Инвеститорот. 

 Во рамки на проектниот опфат постојат регистрирани градби со намена Г2.2 – згради од 
прехранбената индустрија 

 Пристап до градежните парцели е обезбеден преку планираните сервисни улици -Улица 
3 и Улица 4, кои уште не се реализирани. 

  Постои потреба од спојување на ГП4 и ГП5, во една градежна парцела. Двете парцели 
се  во сопственост на Инвеститорот и со спојувањето на парцелите ќе се добие поголем 
индустриски двор за задоволување на потребите на технолошкиот процес. 

 
ПОСТОЕЧКА  ПЛАНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
Проектниот опфат претставува  дел Блок 1 ( УЗ 8) , во Неготино. 
Во прилог на проектната  програма доставен е: 

- Извод за КП бр.9559/4 (дел од ГП5), КО Неготино, од ДУП:Измена на ДУП за УЗ 8, дел 
од Блок 1, Неготино, и Извод за КП бр.9567/2 (дел од ГП4), КО Неготино, од ДУП:Измена на 
ДУП за УЗ 8, дел од Блок 1, Неготино, усвоен со Одлука бр 07-392/8  од 31.07.2013 год. 

Посебните услови за градење  во поединечните парцели утврдени со ДУП се прикажани 
во табелата : 
 

Број на 
парцела 

Класа 
на 

намена 

Површ. на 
парцела 

m2 

Површ. за 
градење 

m2 

Вкупна 
развиена 
повр. m2 

Максимална 
висина 

m 

Катност 
 

Процент 
на изград. 

Коеф. на 
искорист. 

ГП 4 Г2 5515 3850 7700 зависно од 
тех. процес 

П+1 69.81 1.40 

ГП 5 Г2 1921 969 1938 зависно од 
тех. процес 

П+1 50.44 1.01 

Вкупно: 7436 4819 9638 зависно од 
тех. процес 

П+1 64.81 1.30 

 



 
 

ЦЕЛИ                          
Цел на Урбанистичкиот проект е да се изврши спојување на ГП4 и ГП5 во една градежна 

парцела. Промената се врши  со цел да се формира една поголема парцела од две соседни 
градежни парцели кои имаат ист сопственик. 

Останатите архитектонско-урбанистички параметри за изградба во границите на 
предметните парцели се дефинираат во согласност со одредбите постоечкиот ДУП и од 
актуелната законска регулатива. 

Со спојувањето на парцелите ќе се дефинира една рамковна површина за градба  во 
рамки на која  вкупните максимално дозволени архитектонско-урбанистички параметри за 
градење за двете парцели ќе се почитуваат и ќе ги имаат следните вредности: 

 
Број на 
парцела 

Класа 
на 

намена 

Површина 
на парцела 

m2 

Површина 
за градење 

m2 

Вкупна 
развиена 
повр. m2 

Макс. 
висина 

m 

Катност 
 

Процент на 
изград. 

Коеф. на 
искорист. 

ГП 4/1 Г2.2 7435.93 4819 9638 10.0 П+1 64.81 1.30 

 
НАМЕНИ 
Класа на намена: Г2.2 – згради од прехранбената индустрија. 
 Со проектната документација дефинираната класа на намени со ДУП се 

потврдува.  
 

ИНФРАСТРУКТУРА 
Да се почитуваат постоечките и по потреба да се предвидат нови приклучоци на 

градската инфраструктурна мрежа во склад со добиените податоци од надлежните институции.  
 

МЕТОДОЛОГИЈА 
Основа за изработка на Урбанистичкиот проект ќе бидат Условите за градење од  

измена на ДУП за У3 8 дел од Блок 1, Неготино  и оваа Проектна програма. Проектот да се 
изработи врз основа на методологијата  која произлегува од одредбите утврдени со Законот за 
урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр. 32/2020, 111/23, 171/24, 224/24 , 40/25, 101/25 и 
127/25) и Правилникот за урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр. 225/20, 219/21 и 
104/22 , 99/23 , 7/25, 143/25 и 241/25) 

 
 

Нарачател: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ГРАФИЧКИ ДЕЛ 
 











  

 

    Градоначалник  
                                             

 

 

Број 11-195/3 

Дата 02.04. 2026 год.               

 
ОПШТИНА НЕГОТИНО 

 

Ацо Аџи Илов,бр.2 

1440 Неготино  

Република Македонија 

 

Тел. (043) 361- 045 

Ф: (043)  361 933 

 

www.negotino.gov.mk 

info@negotino.gov.mk 

 

 

Врз основа на член 63  од Законот за Урбанистичко 
Планирање  (Сл.Весник на РСМ бр.32/20, 111/23, 171/24, 224/24, 
40/25, 101/25 и 127/25), Комисијата за урбанизам, формирана од 
градоначалникот  со Решение бр. 09-2299/1  од 26. 11. 2025 година,   
се состана на ден 02.04.2026 година  и го донесе следното  

 

С Т Р У Ч Н О    М И С Л Е Њ Е 

 
За Проектна програма за Урбанистички проект со план за 

парцелација за спојување на ГП 4 и ГП 5 (У3 8, дел од Блок 1) во 

Неготино со тех. бр. 150-2212/2025  од јануари, 2026 год, изработен 
од  ДПГИ ,,ВЕКТОР 90” Томе ДООЕЛ Струмица е разгледан од страна 
на Комисијата за урбанизам, по што Комисијата го утврди следното: 

 

· Проектната програма за Урбанистичкиот проект со план за 
парцелација е  изработен согласно Законот за урбанистичко 
планирање (Сл.Весник на РСМ бр.32/20, 111/23, 171/24, 
224/24, 40/25, 101/25 и 127/),  Правилникот за урбанистичко 
планирање („Службен весник на РСМ“ број 225/2020, 219/21, 
104/22, 99/23, 07/25 и 143/25); 

· Проектна програма за Урбанистички проект со план за 

парцелација за спојување на ГП 4 и ГП 5 (У3 8, дел од Блок 1) 

во Неготино со тех. бр. 150-2212/2025  од јануари, 2026 год, 
изработен од  ДПГИ ,,ВЕКТОР 90” Томе ДООЕЛ Струмица е 
доставена во pdf. и dwg. формат; 

· Доставен е извод од ДУП за измена УЗ 8, дел од блок 1 
(Одлука бр. 07-392/8 од 31.07.2013), КО Неготино, Општина 
Неготино бр. 263, со УП 11-1185/2 од 24.11.2025 година. 

· Изработен е Геодетски елаборат за ажурирана подлога бр. 
0809/61 од  25.12..2025 година  од  „КА-4“ ДООЕЛ Неготино; 

· Имотен лист бр. 1566_1105-199/2026 од 20.01.2026 година; 

· Имотен лист бр. 536_1105-200/2026 од 20.01.2026 година; 

· Известувања до непосредни соседи со уредна достава за кои 
нема забелешки. 

Комисијата   дава  Мислење  дека  Проектна програма за 

Урбанистички проект со план за парцелација за спојување на ГП 

4 и ГП 5 (У3 8, дел од Блок 1) во Неготино со тех. бр. 150-
2212/2025  од јануари, 2026 год, изработен од  ДПГИ ,,ВЕКТОР 90” 
Томе ДООЕЛ Струмица, може да продолжи со понатамошната 
постапка за донесување на Планската документација. 

 
    
 Комисија за урбанизам: 

 
1.Весна Ѓорчева , диа                  _________________________  
  
2. Цветанка Тодорова, диа        _______________________   
  
 3. Тони Петков, диа                    ______________________   

Vesna 

Gjorcheva

Digitally signed by 

Vesna Gjorcheva 

Date: 2026.04.02 

10:26:20 +02'00'

Toni Petkov Digitally signed by Toni Petkov 

Date: 2026.04.02 10:39:44 +02'00'

Cvetanka Todorova
Digitally signed by Cvetanka 

Todorova 

Date: 2026.04.02 13:07:26 +02'00'



 
 
 
 
 
 
 
 
 
ПОДАТОЦИ И ИНФОРМАЦИИ ОД НАДЛЕЖНИ ОРГАНИ НА ДРЖАВНАТА УПРАВА И 

КОМУНАЛНИ ПРЕТПРИЈАТИЈА 
 
 
 
На барање на изготвувачот на планската документација, добиени се податоци и 

информации од надлежните комунални претпријатија и државни институции, кои се 
приложени како составен дел на Документационата основа. 

 
 
Список на добиени информации и податоци 
 
1. ЕВН Mакедонија-Скопје со арх. бр. 10-55/5-594 од 29.12.2025 
2. Македонски телеком АД Скопје  со  арх. бр. 77084 од 25.12.2025 
3. Министерство за Култура- Скопје со арх. бр.17-84/2 од 26.01.2026 

 
Писма на кои не е добиен одговор 
 
-ЈП Комуналец- Неготино од 22.12.2025 
- АЕК- Скопје од 22.12.2025 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

                                                                                                                  ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА ДООЕЛ Скопје 

                                             Друштво за дистрибуција на електрична енергија 

                                                                                                        Бр. 10-55/5-594 од 29.12.2025 

                                                                                                                                                      Скопје 

Одговорно лицe:  Цветомир Јованоски 

Контакт телефон: 072/ 932-596 

 
Предмет: Издавање на податоци за електроенергетски објекти и инфраструктура oд 
ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА ДООЕЛ, Скопје 
  

Почитувани, 
 
Во врска со Вашиот допис, со кој барате да Ви издадеме податоци за електроенергетски објекти и инфраструктура 
од ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА ДООЕЛ, Скопје за изработка на Урбанистички проект со план за парцелација за 
спојување на ГП 4 и ГП 5 (У3 8, дел од Блок 1) во Неготино, Ве известуваме дека во согласност со податоците 
од службената евиденција, располагаме со следните податоци    
 

 110(35)kV  Трафостаница  
 110kV Подземна мрежа 
 110kV Надземна мрежа 
 35kV Подземна мрежа 
 35kV Надземна мрежа 

 

 10(20)/0.4kV Трафостаница 
 10(20)kV Подземна мрежа 
 10(20)kV Надземна мрежа 

 

  0.4kV Подземна мрежа   
  0.4kV Надземна мрежа 

 

 Друго   Согласно службената документација, ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА ДООЕЛ, Скопје, во бараниот опфат НЕМА 
свои електроенергетски објекти и инфраструктура 
 

Составен дел на овој одговор е и прилог – графички приказ (подлога во pdf и dwg формат со соодветно 
обележани леери) со вцртани електроенергетски објекти и инфраструктура според податоците од службената 
евиденција.  
 

НАПОМЕНА: Податоците кои ви ги даваме се од наша службена евиденција и постои можност да има 
отстапување во точноста на координатите на електроенергетските објекти на терен. Задолжително да се изготви 
ажурирана геодетска подлога која треба точно да ги претставува положбените и висинските податоци за сите 
видливи природни и изградени објекти под и над површината на земјата во рамки на опфатот. 
 

Задолжително да се предвиди заштитен појас на електроенергетските објекти согласно Мрежните правила за 
дистрибуција на електрична енергија 
 

При  постоење на подземна инфраструктура во дадениот опфат, потребно е да се обратите до најблискиот 
Корисничко Енерго Центар, за проценка дали е потребно присуство на стручен вработен на лице место при 
реализирањето на активностите во предметниот опфат. 
 

Потврдата е од ограничено времетраење во рок од 3 месеци од датумот на нејзиното издавање. 
 
 
 
 

Со почит, 
 
Електродистрибуција ДООЕЛ Скопје 
Oддел Мрежен Инженеринг 



Source: Esri, Van tor, Earthstar Geographics, an d the GIS User Commun ity

GIS skica_594GIS skica_594

1:2,257

Датум: 12/24/2025

Легенда
Постоеч ка мреж а
Нов оплани рана мреж а
Демонти рана мреж а 0 0.1 0.20.05 Kilometers



 

МАКЕДОНСКИ ТЕЛЕКОМ АД-СКОПЈЕ  

Адреса: Кеј 13-ти Ноември 6, 1000 Скопје, Република Северна Македонија 

Tелефон: +389 2 3100 200 | Факс: +389 2 3100 300 | Internet:  www.telekom.mk 

Контакт центар за приватни корисници: +389 2 122, +389 70 122|E-Mail: kontakt@telekom.mk 

Контакт центар за деловни корисници: +389 2 120, +389 70 120|E-Mail: biznis.kontakt@telekom.mk 

ЕМБС: 5168660 | Oсновна главнина: МКД 9.583.887.733,00 

ISO 9001, ISO 14001 и ISO 27001 сертифицирана компанија 

 

Македонски Телеком АД, Кеј 13-ти Ноември бр. 6, 1000 Скопје 
 

Бр: 77084 

Дата: 25.12.2025 

 
До 
ДПГИ ВЕКТОР 90 Томе ДООЕЛ 
Ул. Ленинова бр. 12, 2400 Струмица 
 

 
Ваше упатување Барање на податоци и информации 

Наше контакт лице 
Тони Илиевски, Мица Цониќ-Кепевска 

Телефон 
+389 70 200 045; +389 70 300 292 

Во врска со 
Известување за планирани и постојни тк инсталации 

 

Почитувани, 

Во врска  со  Вашето Барање, добиено преку системот е-урбанизам,  со кое  што барате  податоци  за  
Урбанистички проект со план за парцелација за спојување на ГП 4 и ГП 5 (У3 8, дел од Блок 1) во 
Неготино, Ве известуваме дека во границите на планскиот опфат нема постојна МКТ инфраструктура. 
 

Напомена: Информациите содржани во овој документ се доверливи и тие се наменети за користење само од страна на примателот. 
Примателот е обврзан да превземе разумно ниво на грижа заради заштита на доверливите информации содржани во документот. 
Воедно, примателот е обврзан документот или било кој дел од неговата содржина да не го открива или дистрибуира на трети лица кои 
не се засегнати со актуелниот предмет, а заради спречување на можни злоупотреби. 

 

Со почит, 
Македонски Телеком АД Скопје  
DEVOPS aктивности на оптика 
и мрежи од следна генерација 
По овластување на 
Дејан Влаховиќ 

                                         
 

https://www.e-urbanizam.mk/admin/#/home/administration/request/externalinstitution/detail/1041/75870
https://www.e-urbanizam.mk/admin/#/home/administration/request/externalinstitution/detail/1041/75870
https://www.e-urbanizam.mk/admin/#/home/administration/request/externalinstitution/detail/1041/75870




 
 

 
 
 
 
 

 
 

 
МИСЛЕЊА ОД НАДЛЕЖНИ ОРГАНИ НА ДРЖАВНАТА УПРАВА И КОМУНАЛНИ 

ПРЕТПРИЈАТИЈА 
 
 
 
 
1,ЕВН Mакедонија-Скопје со арх. бр. 10-55/5-207 од 23.06.2026 
2, Агенција за катастар на недвижности- Скопје  со  арх. бр.0932-1346/1 од 
29.06,2026 
 
3,Министерство за Култура- Скопје со арх. бр.17-84/4 од 01,07,2026 
4, ЈП Комуналец- Неготино од 22.12.2025 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 

                                                                                                                  ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА ДООЕЛ Скопје 

                                             Друштво за дистрибуција на електрична енергија 

Бр. 10-55/5-207 од 23.06.2026                                                                                                                                              
Скопје 

Одговорно лицe:  Цветомир Јованоски 

Контакт телефон: 072/ 932-596 
 

 

Предмет: Издавање на мислење за електроенергетски објекти и инфраструктура oд 
ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА ДООЕЛ, Скопје 
  
 

Почитувани,  
 

Во врска со Вашиот допис – Барање за мислење за Урбанистички проект со план за парцелација 

за спојување на ГП 4 и ГП 5 (У3 8, дел од Блок 1) во Неготино, Ве известуваме дека немаме 
забелешки за постојните и новопланираните електроенергетски објекти и инфраструктура и Ви даваме 
ПОЗИТИВНО мислење. 

 
При изработка на ДУП, УПС и слична планска документација, а согласно пресметките за потребната 

едновремена моќност на планираните објекти, според вид, намена и слично, потребно е да се предвидат 
нови маркици за трафостаници со определена, дефинирана градежна парцела, како и да се планираат 
(вцртаат) траси во тротоарите од двете страни, во кои би се положувале електроенергетски објекти од 
различни напонски нивоа. Премините преку пат да се предвидат да бидат согласно стандардите за премин 
на електроенергетска инфраструктура. 
 

Услов е кај сите вкрстувања и приближувања до електроенергетски објекти и инфраструктура, да се 
запазуваат законските прописи и работни норми.  
 

Задолжително да се почитуваат заштитните појаси на електроенергетските објекти согласно Мрежните 
правила за дистрибуција на електрична енергија. 

 

 При реализација на градбата задолжително да се обезбеди присуство на претставници на ЕВН за да се 
избегне било какво оштетување на постоечките среднонапонски кабли. 

 

Доколку во опфатот е потребна промена или дислокација на електроенергетските објекти и 
инфраструктура, потребно е да се предвиди локација/траса за дислокација на објектите и инфраструктурата и 
инвеститорот е должен да ги надомести трошоците за дислокација. Еден од условите за позитивно мислење 
за одобрение за градење е претходно реализирана дислокација и/или промена предвидена во постапката за 
е-урбанизам (услови издадени од ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА ДООЕЛ Скопје) 
 
Со почит, 
 
 
Електродистрибуција ДООЕЛ Скопје 
Oддел Мрежен Инженеринг 
 



 

Место за Дигитални потписи 

 

 

0932-1346/2

6.7.2026





     JP “KOM UNALEC" - NEGOTINO 
                 ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 
                                                   ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ __________________________________________________________________ 

          ul. Marшal Tito br. 49    Direktor (043) 361-824 
           www.jpknegotino.com.mk    Teh.slu`ba    365-052 
        Centrala:          361-711 

        e-mail: 

jpknegotino@jpknegotnino.com.mk 

жiro s-ka: 200000003227085     
Ed.dano~en broj: 4019983102163 
Deponent: Stopanska banka-Negotino 
 
 
Naш  znak   Vaш znak 
 
 

 

 

 

 
П Р Е Д М Е Т : М И С Л Е Њ Е 

 

 

Почитувани 

 
 

Врз основа на Вашето барање за мислење во врска со изработен Урбанистички проект со 

план за  парцелизација за спјување на ГП4 и ГП5 (УЗ8, дел од блок 1) во Н4еготино, 

Ј.П.„Комуналец“- Неготино се согласува со предложеното решение и дава позитивно 

мислење за истото. 

 

 

 

 

 

 

Датум                                                                                       Ј.П.„Комуналец“- Неготино 

15.07.2026                                                                                Тони Вељанов 

 

 

 

 

 

 
 

 

                                                                                   

ДПГИ„ВЕКТОР 90“ 

ул. Ленинова бр.12 

Струмица 
 



��� �

��������	
����
�������
�����������������
��������������������������������	
�����������������
����
�

���������������������

��������
��������������� �!�� 

���������
��"��#$��$����%���
��
�


�������
���	������

���
�������
������
����������
������


�����
��
��������

����	
���
�����������
��
��
��	��

&'�����������
������������������ ����

����������� !�"!�#$%���&��%�%�%'(!)!�%' ������������������������

������������������������	���! ��%'�
���������������������������������

������������������!�%*+����������������������������������,�,��������������������������������������������������������������������������������

�������������(((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((���������������������
�����������
�)�����
������&����*��+��������������������������������������

����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

Kjiro 

Gjorgjiev

Digitally signed 

by Kjiro Gjorgjiev 

Date: 2026.04.14 

10:13:44 +02'00'



Друштво за геодетски работи и инженеринг КА-4 ДООЕЛ Неготино
ул. „Јане Сандански“ бр.2  Неготино
тел. 043 371 522,  моб. 075 46 77 80

СОДРЖИНА НА ГЕОДЕТСКИОТ ЕЛАБОРАТ

1. Технички извештај.

2. Скица од споредување.

3. Координати на детални точки од кои е формирана градежната 
парцела.

4. Имотни листови.

5. Мак едит.

6. Список на индикации за катастарски парцели.

7.  Список на индикации за формирање на градежна парцела.   

      

          ПРИЛОЗИ

      8.   Извод од ДУП.

      9.   Издадени податоци од АКН со потврди за извршено плаќање.

    10.  Проверка на геодетски елаборат.

    11.  CD



Друштво за геодетски работи и инженеринг КА-4 ДООЕЛ Неготино
ул. Јане Сандански“ бр.2  Неготино
тел. 043 371 522,  моб. 075 46 77 80

Т Е Х Н И Ч К И    И З В Е Ш Т А Ј

По  барање  на  подносителот  ДПП  КИМ  увоз-извоз  ДООЕЛ  Неготино
формиран е предмет со наш број 0803/23 и изработен е геодетски елаборат
нумерички податоци за реализација на урбанистички план за ГП бр.4 односно
катастарски  парцели  9567/1,  9567/2,  9564/2  и  9562/3  и  ГП  бр.5  односно
катастарски парцели 9559/4, 9566/3 и 9564/7 во КО Неготино.

Нумеричките  податоци  се  изработени  согласно  доставен  извод  од
детален урбанистички план за КП 9567/2 дел од ГП бр.4 и КП 9559/4 дел од ГП
бр.5  КО  Неготино  број  11-1185/2  од  24.11.2025  година  и  број  11-1222/2  од
05.12.2025  година.  Извршив  увид  на  лице  место  и  констатирав  дека  нема
промени.

Извршено  е  нанесување  на  содржината  на  изводот,  односно
урбанистичката  состојба  на  дигитална  катастарска  подлога.  Границите  на
урбанистичките парцели се дефинирани со поклопување на графичкиот приказ
од изводот од план со катастарската подлога. 

Согласно  правилникот  за  овој  вид  на работа  изработени се  скици од
извршено споредување на која се означени катастарските парцели со зелена
боја и урбанистичката состојба  со црвена боја. Во прилог на елаборатот се
список  на  координати  на  детални  точки  кои  ја  формираат  урбанистичката
парцела и список на индикации за формирање на градежна парцела. 

Урбанистичката парцела во Извод од ДУП број 11-1185/2 од 24.11.2025
година означени како ГП 4 е составена од:

1. КП  9567/1 во површина од    725,22 м2 гиз 
2. КП  9567/1 во површина од    763,18 м2 зпз 1
3. КП  9567/1 во површина од    178,64 м2 зпз 2 
4. КП  9567/2 во површина од  2767,09 м2 гиз 
5. КП  9567/2 во површина од    996,19 м2 зпз 1
6. КП  9564/2 во површина од      62,86 м2 гнз
7. КП  9562/3 во површина од      21,93 м2 гнз   

    вкупно                            5515,11м2      ( 5515 м2)

Урбанистичката парцела во Извод од ДУП број 11-1222/2 од 05.12.2025
година. означени како ГП 5 е составена од:

       1.   КП  9559/4 во површина од  1902,72 м2 гнз
       2.   КП  9566/3 во површина од        0,87 м2 гнз
       3.   КП  9564/7 во површина од      16,96 м2 гнз

     вкупно                            1920,55 м2      ( 1921 м2)



Друштво за геодетски работи и инженеринг КА-4 ДООЕЛ Неготино
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тел. 043 371 522,  моб. 075 46 77 80

За  изработка  на  геодетскиот  елаборат  -  нумерички  податоци  за
реализација  на  урбанистички  план  користени  се  податоци  од  катастарската
евиденција кои одговараат во моментот на изработка на елаборатот издадени
со број 1105-1862/2026, 1105-1863/2026, 1105-1869/2026, 1105-1870/2026 и 1109-
191/2026  од  Агенцијата  за  катастар  на  недвижности  (имотни  листови  и  zip
датотека)

Во  прилог  на елаборатот  дадена  е  целата  содржина во електронска
верзија, pdf. Формат, потпишана соодветно со електронски сертификат .
         

Изработил
         Ќиро Ѓорѓиев

_________________





Координати  на прекршни точки на  урбанистичка парцела

ГП 4

                                                             Y                       X
 7590460.79    4593970.10 
 7590483.17    4593960.74 
 7590485.66    4593959.70 
 7590507.50    4593950.51 
 7590529.42    4593941.16 
 7590500.37    4593879.36 
 7590499.85    4593878.26
 7590453.20    4593895.26 
 7590424.60    4593905.63 
 7590449.26    4593949.84 
 7590459.92    4593968.50 

Координати  на прекршни точки на  урбанистичка парцела

ГП 5

                                                             Y                        X
 7590437.86    4593979.80 
 7590460.79    4593970.10 
 7590459.92    4593968.50 
 7590449.26    4593949.84 
 7590424.60    4593905.63 
 7590407.86    4593912.15 
 7590403.94    4593914.05 
 7590403.46    4593913.84 
 7590398.51    4593915.74 
 7590399.80    4593916.64 
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 









       

       





 

 

 

 

 











 

 



 













 




















Бр. на
евид.
лист




Право преземено
при конверзија на

податоците од
стариот ел.систем



 









       

       

       

       














































 



  























 2  


 НОТАРСКИ АКТ 


    1 

    1 

    1 











 

 

    1 

 1

    2 

    2 

 2



НОТАРСКИ АКТ -АНЕКС КОН
НОТАРСКИ АКТ ОДУ БР.568/17
ДОГОВОР ЗА ЗАЛОГ ИЗВРШНА

ИСПРАВА




 


НОТРСКИ АКТ-АНЕКС КОН

НОТАРСКИ АКТ ОДУ БР.568/17
ИЗВРШНА ИСПРАВА




 


НОТАРСКИ АКТ-АНЕКС КОН
НОТАРСКИ АКТ БР.568/17

ИЗВРШНА ИСПРАВА




 











































 



  























 2  



НОТАРСКИ АКТ -ДОГОВОР ЗА
ЗАЛОГ НА НЕДВИЖЕН ИМОТ




    1 

    1 

    1 











 

 

    1 

 1

    2 

    2 

 2











































 



  























    1   




Нотарски акт Договор за залог на
недвижен имот со својство на
извршна исправа  (договор за

хипотека)




    1 

    1 

    1 

 1

    2 

    2 
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










    1 

















 

























 

 





















 
















  








 










Право преземено
при конверзија на

податоците од
стариот ел.систем




Бр. на
евид.
лист

















    

    

    










 

 

 

 

 















 













 

  


























 3  


 










 





















 

 
















   










Право преземено
при конверзија на

податоците од
стариот ел.систем




Бр. на
евид.
лист

















    

     















































  









 

 

 

 

 











 

 






 





























 
















  












 










Право преземено
при конверзија на

податоците од
стариот ел.систем




Бр. на
евид.
лист

















    






 















 

 

 

 
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КА-4 ДООЕЛ Неготино

СПИСОК НА ИНДИКАЦИИ ЗА КАТАСТАРСКИ ПАРЦЕЛИ
Стр.1

СТАРА СОСТОЈБА НОВА СОСТОЈБА
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1 1566 9567/1 Индустриска гиз 839,89 1/1 1566 9567/1 Индустриска гиз 725,22
1/1

ГП 4

9567/1 Индустриска зпз 1 763,18 9567/1 Индустриска зпз 1 763,18

9567/1 Индустриска зпз 2 178,64 9567/1 Индустриска зпз 2 178,64

9567/4 Индустриска гнз 114,92

2 1566 9567/2 Индустриска гиз 2838,84 1/1 1566 9567/2 Индустриска гиз 2767,09
1/1

ГП 4

9567/2 Индустриска зпз 1 996,19 9567/2 Индустриска зпз 1 996,19

9567/3 Индустриска гнз 71,75

3 1566 9564/2 Индустриска гнз 62,86 1/1 1566 9564/2 Индустриска гнз 62,86
1/1

ГП 4

4 536 9562/3 Бел Камен гнз 21,93 1/1 536 9562/3 Бел Камен гнз 21,93
1/1

ГП 4

вкупно 5701,53 вкупно 5701,78

Изработил:
Киро Ѓорѓиев, дипл. геод. Инж.

Име, 
презиме/назив/ 
Адреса/седиште

Викано
место/улица

Површина 
во м2

Име, 
презиме/назив/ 
Адреса/седиште

Викано
место/улица

Површина 
во м2

ДПП КИМ увоз-извоз 
ДООЕЛ Неготино

ДПП КИМ увоз-извоз 
ДООЕЛ Неготино

ДПП КИМ увоз-извоз 
ДООЕЛ Неготино

ДПП КИМ увоз-извоз 
ДООЕЛ Неготино

ДПП КИМ увоз-извоз 
ДООЕЛ Неготино

ДПП КИМ увоз-извоз 
ДООЕЛ Неготино

ДПП КИМ увоз-извоз 
ДООЕЛ Неготино

ДПП КИМ увоз-извоз 
ДООЕЛ Неготино



КА-4 ДООЕЛ Неготино

СПИСОК НА ИНДИКАЦИИ ЗА КАТАСТАРСКИ ПАРЦЕЛИ
Стр.1

СТАРА СОСТОЈБА НОВА СОСТОЈБА
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1 536 9559/4 Бел Камен гнз 1914,78 1/1 536 9559/4 Бел Камен гнз 1902,72
1/1

ГП 5

9559/5 Бел Камен гнз 11,91

2 1 9566/1 Неготино н 1 394,04 1/1 1 9566/1 Неготино гнз 393,17
1/1

ГП 5

9566/1 Неготино зпз 1 29,25 9566/1 Неготино зпз 1 29,25

9566/3 Неготино гнз 0,87

3 4 9564/1 Индустриска гнз 1778,30 1/1 4 9564/1 Индустриска гнз 1371,13
1/1

ГП 5

9564/6 Индустриска гнз 390,20

9564/7 Индустриска гнз 16,96

вкупно 4116,37 вкупно 4116,21

Изработил:
Киро Ѓорѓиев, дипл. геод. Инж.

Име, 
презиме/назив/ 
Адреса/седиште

Викано
место/улица

Површина 
во м2

Име, 
презиме/назив/ 
Адреса/седиште

Викано
место/улица

Површина 
во м2

ДПП КИМ увоз-извоз 
ДООЕЛ Неготино

ДПП КИМ увоз-извоз 
ДООЕЛ Неготино

Република Северна 
Македонија

Република Северна 
Македонија

Република Северна 
Македонија

Република Северна 
Македонија



Друштво за геодетски работи и инженеринг
             КА-4  ДООЕЛ  Неготино

СПИСОК НА ИНДИКАЦИИ ЗА ФОРМИРАЊЕ НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА

ПОДАТОЦИ ЗА НОСИТЕЛИТЕ НА ПРАВОТО НА
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1
ДПП КИМ увоз-извоз 
ДООЕЛ Неготино 1/1 Индустриска бб 1566 9567/1 Индустриска гиз 725,22 ГП 4

11-1185/2
24.11.2025г.

 

Индустриска бб 9567/1 Индустриска 
 

зпз  1 763,18 ГП 4
11-1185/2

24.11.2025г.

Индустриска бб 9567/1 Индустриска зпз 2 178,64 ГП 4
11-1185/2

24.11.2025г.

Индустриска бб 9567/2 Индустриска гиз 2767,09 ГП 4
11-1185/2

24.11.2025г.

Индустриска бб 9567/2 Индустриска зпз  1 996,19 ГП 4
11-1185/2

24.11.2025г.

Индустриска бб 9564/2 Индустриска гнз 62,86 ГП 4
11-1185/2

24.11.2025г.

2
ДПП КИМ увоз-извоз 
ДООЕЛ Неготино 1/1 Индустриска бб 536 9562/3 Бел Камен гнз 21,93 ГП 4

11-1185/2
24.11.2025г.

.

вкупно 5515,11

Од извод 5515

       Изработил

                                                                                                                                                                    М.П.      _________________________________
                         Киро Ѓорѓиев



Друштво за геодетски работи и инженеринг
             КА-4  ДООЕЛ  Неготино

СПИСОК НА ИНДИКАЦИИ ЗА ФОРМИРАЊЕ НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА

ПОДАТОЦИ ЗА НОСИТЕЛИТЕ НА ПРАВОТО НА
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1
ДПП КИМ увоз-извоз 
ДООЕЛ Неготино 1/1 Индустриска бб 536 9559/4 Бел Камен гнз 1902,72 ГП 5

11-1222/2
05.12.2025г.

 

2
Република Северна

Македонија 1/1 1 9566/3 Неготино
 

гнз 0,87 ГП 5
11-1222/2

05.12.2025г.

3
Република Северна

Македонија 1/1 4 9564,7 Индустриска гнз 16,96 ГП 5
11-1222/2

05.12.2025г.

вкупно 1920,55

Од извод 1921
.

       Изработил

                                                                                                                                                                    М.П.      _________________________________
                         Киро Ѓорѓиев



















































NASLOV NA PLANOT:

NARA^ATEL:

MESTO:

OVLASTENI
PLANERI:

SORABOTNICI: SODR@INA NA CRTE@: FAZA:

DATUM:

TEH.BR.:

"DIZAJN CENTAR IN@ENERING" Traj~e DOOEL

       Kavadarci  ul."Narodna Mladina" br.3, P FAH 27
Tel/faks (043) 400 600, Tel. 410 610, mail: dci@t-home.mk

RAZMER:

PLANSKI PERIOD: DONESUVA^ NA PLANOT:

ODGOVORNO
LICE:

LIST BR.:

Traj~e Grkov dia

Violeta Poposka dia

TRAJ^E GRKOV
          d.i.a.

Maja Petrova ing.arh
\or|i Spasov dipl.ing.arh
Pavlinka Dimova dipl.gr.ing

1:1000

4

2012-2017 GOD

LEGENDA

GRANICA NA PLANSKI OPFAT  (P= 2.45 ha)

E - INFRASTUKTURA
E.1- Soobra}ajna infrastruktura

E.2- Komunalna suprastruktura

N=......m KOTA NA VENEC

GRADE@NA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

G.L.

R.L.

GRANICA NA GRADE@NA PARCELA

1.2.3.             NUMERACIJA NA PARCELI

G - PROIZVODSTVO DISTRIBUCIJA I SERVISI
G.2 - Lesna industrija

PLANSKA DOKUMENTACIJA

NEGOTINO

2774

Izmena na DUP za URBANA ZAEDNICA 8 del od BLOK 1 - NEGOTINO

ELS NEGOTINO

D - ZELENILO I REKREACIJA
D.2 - Za{titno zelenilo

PREDLOG
PLAN

OP[TINA NEGOTINO

IZMENA NA DUP ZA URBANA ZAEDNICA 8 DEL OD BLOK 1 - NEGOTINO

SINTEZEN PLAN

SINTEZEN PLAN

PODZEMEN TELEFONSKI KABEL

PLANIRAN SREDNONAPONSKI KABEL

PLANIRAN NISKONAPONSKI KABEL

PLANIRANI NISKONAPONSKI MERNO - RAZVODNI ORMARIMRO

POSTOE^KA VODOVODNA LINIJA

POSTOE^KA KANALIZACIONA LINIJA

PLANIRANA KANALIZACIONA LINIJA

PLANIRANA VODOVODNA LINIJA

       PLANSKA DOKUMENTACIJA 

1 Povr{ina na planski opfat

2 Povr{ina na grade`ni parceli

3

Procent na izgradenost5

Koeficient na iskoristenost6

Povr{ina za gradba

Bruto povr{ina za gradba4

24 546 m2

19 283 m2

11 450 m2

22 888 m2

59.4 %

1.19

POSTOE^KI PARALELEN SISTEM

Antigona 1
ETR400kVA

P
P

00-A
 4h150m

m
²

POSTOE^KA ELEKTRI^NA MRE@A

GRUPA NA KLASA
NA NAMENA

KLASA NA NAMENA OZNAKA VK.HA %

VKUPNO

E1

E2(TS)

KOMPATIBILNI NAMENI
B1 MALI KOMERCIJALNI I DELOVNI NAMENI DO 30%
B2 GOLEMI TRGOVSKI EDINICI DO 30%
G3 SERVISI DO 49%
G4 STOVARI[TA DO 49%

 G- PROIZVODSTVO
DISTRIBUCIJA

I SERVISI

LESNA INDUSTRIJA

E
INFRASTRUKTURA

SOOBRA]AJNA
INFRASTRUKTURA

KOMUNALNA
SUPRASTRUKTURA

78.4

20.0

100

1.92

0.49

0.01

2.45

0.4

 G2

D-ZELENILO I
REKREACIJA D2

ZA[TITNO
ZELENILO 1.20.03

MAGISTRALNI ULICI

1.ULICA "INDUSTRISKA" i
   ULICA "INDUSTRISKA A"
   PROFIL 1-1

SERVISNI ULICI

1.ULICA "3"
   PROFIL 3-3
2.ULICA "4"
   PROFIL 4-4

REGULIRAN SOBIREN KANAL ZA ATMOSVERSKI VODI

1.
8

2.0

PROFIL 5-5

2.5 3.5 3.5 2.5

12.0

2.25 3.5 3.5 2.25

11.5

JULI
2013
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6

4,1

4,2

11,4

8,9

7,2

1

12
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6,210,316,1

4,
28,
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W=43%

SW=25
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F 110

F 400

F 300

F 400
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G.2
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G.2
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MO

D.2

ZATVOREN KANAL
ZATVOREN KANAL
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NDUSTRISKA"

5
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NASLOV NA PLANOT:

NARA^ATEL:

MESTO:
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PLANERI:

SORABOTNICI: SODR@INA NA CRTE@: FAZA:

DATUM:

TEH.BR.:

"DIZAJN CENTAR IN@ENERING" Traj~e DOOELDizajn Centar
v

Inzenering
Dizajn Centar

v

Inzenering        Kavadarci  ul."Narodna Mladina" br.3, P FAH 27
Tel/faks (043) 400 600, Tel. 410 610, mail: dci@t-home.mk

RAZMER:

PLANSKI PERIOD: DONESUVA^ NA PLANOT:

ODGOVORNO
LICE:

LIST BR.:

Traj~e Grkov dia

Violeta Poposka dia

TRAJ^E GRKOV
          d.i.a.

Maja Petrova ing.arh
\or|i Spasov dipl.ing.arh
Pavlinka Dimova dipl.gr.ing

1:1000

3

2012-2017 GOD

LEGENDA

GRANICA NA PLANSKI OPFAT  (P= 2.45 ha)

E - INFRASTUKTURA
E.1- Soobra}ajna infrastruktura

E.2- Komunalna suprastruktura

GRANICA NA GRADE@NA PARCELA

1.2.3.             NUMERACIJA NA PARCELI

G - PROIZVODSTVO DISTRIBUCIJA I SERVISI
G.2 - Lesna industrija

PLANSKA DOKUMENTACIJA

NEGOTINO

2774

Izmena na DUP za URBANA ZAEDNICA 8 del od BLOK 1 - NEGOTINO

ELS NEGOTINO

D - ZELENILO I REKREACIJA
D.2 - Za{titno zelenilo

PREDLOG
PLAN

OP[TINA NEGOTINO

IZMENA NA DUP ZA URBANA ZAEDNICA 8 DEL OD BLOK 1 - NEGOTINO

%

INFRASTRUKTUREN PLAN

INFRASTRUKTUREN PLAN

PODZEMEN TELEFONSKI KABEL

PLANIRAN SREDNONAPONSKI KABEL

PLANIRAN NISKONAPONSKI KABEL

PLANIRANI NISKONAPONSKI MERNO - RAZVODNI ORMARIMRO

POSTOE^KA VODOVODNA LINIJA

POSTOE^KA KANALIZACIONA LINIJA

PLANIRANA KANALIZACIONA LINIJA

PLANIRANA VODOVODNA LINIJA

POSTOE^KI PARALELEN SISTEMAntigona 1
ETR400kVA

P
P

00-A
 4h150m

m
²

POSTOE^KA ELEKTRI^NA MRE@A

REGULIRAN SOBIREN KANAL ZA ATMOSVERSKI VODI

1.
8

2.0

PROFIL 5-5

JULI
2013
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MERKI ZA ZA[TITA I SPASUVAWE 
Уводен дел: 
 
Мерките за заштита и спасување (ЗС)  во ДУП Неготино УЗ 8 дел од Блок 1 се 
вградени врз основа на Законот за заштита и спасување (Сл.Весник на РМ 
бр.36/04, 49/04, 86/06, 124/10 и 18/11), Уредбата за начинот на применувањето 
на мерките за заштита и спасување при планирањето и уредувањето на 
просторот и населбите(Сл.В.На РМ бр.105/05) и другите подзаконски акти кои 
се однесуваат на поодделните мерки за заштита и спасување, а во согласност 
со член 11,точка 6 од Законот за просторно и урбанистичко планирање(Сл 
Весник на РМ бр.24/08). 
 

Опис на локацијата и објектите(основни податоци во врска со Заштита и 
спасување и кратка процена на загрозеноста на планскиот опфат(ПО) 
 

а)Општи карактеристики 
Планскиот опфат на ДУП Неготино УЗ 8 Дел од Блок 1 се наоѓа на надвор 

од централното градско подрачје, односно најзападниот дел од град Неготино 
во зона за индустрија. 

-Површината на планскиот опфат изнесува 2,45 ха, а катноста на 
предвидените објекти е (П + 1.) 

- Предвидените објекти-капацити се во категоријата на индустриски објекти 
со дејност Г2 – Лесна индустрија. 

-Теренот на местото на опфатот е со благ нагиб, од север према југ а 
почвата е со релативно добри геомеханички карактеристики и со слаба 
пошуменост. Во поглед на сеизмичката загрозеност опфатот се наоѓа во зона 
со коефициент на сеизмичност од 8 степени по Макросеизмичката скала(МСС); 

-Во непосредна близина на планскиот опфат нема реки , водотеци и водени 
акумулации од кој би бил загрозен од  евентуални поплави. 

-Предвидената густината на објектите и сообраќајната инфрастуктура во 
градежната парцела е со урбанистичко технички карактеристики  со кои се 
овозможуваат превентивните оперативните мерки  за заштита и спасување. 

 
б)Процена на загрозеноста на планскиот опфат и утврдување на 

потребните мерки за заштита и спасување 
-Нема потреба за изградба на објекти за заштита(засолништа),со оглед дека 

општина Неготино, а со тоа и третираниот плански опфат се наоѓа во зона на 
воена загрозеност со III основен степен на загрозеност; 

-Со оглед на отсуството на реки,водотеци и брани во близина на локацијата 
нема потреба за преземање на посебни мерки за заштита од поплави,освен 
вообичаените за прописен одвод на атмосверските води; 

-Потребно е да се вградат мерки за заштита од пожари,соодветни на 
степенот на загрозеност на планскиот опфат и  категоријата на технолошкиот 
процес на предвидените капацитети во истиот.  

O~ekuvano po`arno opteretuvawe e 420-840 KJ, {to proizleguva od 
opteretuvawe 25-50 kg/m² .Toa zna~i deka opteretuvaweto e sredno i 
pojaveniot po`ar mo`e da se prenesuva vo neposrednata okolina, {to 
diktira postavuvawe na protivpo`arni hidranti na 80-100m rastojanie. 

Загрозеноста од евентуални шумски пожари е мала; 



-Со оглед на тоа дека поширокиот реон во кој се наоѓа третираниот плански 
опфат е регистриран по присуството на заостанати неексплодирани убојни 
средства (НУС), потребно е во планската документација да се вградат 
превентивни мерки за заштита од истите; 

-Со оглед на тоа дека планскиот опфат се наоѓа во сеимичка зона (8 
степени по МСС),треба да бидат застапени соодветни превентивни технички 
мерки; 

-Дејноста на предвидените објекти-капацитетите од таков вид да не постои 
производствен процес кој би предизвикал повисок степен на загрозеност на 
луѓето и материјалните добра како во планскиот опфат,така и во поблиската 
околина на истиот. 

в)Заклучок 
Согласно член 6 од Уредбата за начинот на применувањето на мерките за 

заштита и спасување, при планирањето и уредувањето на просторот и 
населбите(Сл.В.На РМ бр.105/05),врз основа на процената на загрозеност на 
планскиот опфат во ДУП за истиот,спрема член 61 од Законот за заштита и 
спасување се опфатени следните урбанистичко-технички  мерки за заштита и 
спасување: 

-Заштита и спасување од пожари,екплозии и опасни материи; 
-Заштита и спасување од урнатини; 
-Заштита и спасување од од неексплдирани  убојни средства; 
-Заштита и спасување од техничко-технолошки несреќи. 
Со вградување на истите ќе се овозможи преземање и непречено 

реализирање и на потребните хуманитарни мерки - евакуација – прва 
медицинска помош. 
 

1.Заштита и спасување од пожари,екплозии и опасни материи 
Согласно член 68, став 3 од Законот за ЗС (прочистен текст) во ДУП Неготино 
УЗ 8 Дел од БЛОК1 на третираниот ПО опфатени се потребните превентивни 
мерки за заштита и спасување од пожари,експлозии и опасни материи со 
планираните урбанистички решенија во ПО и превидената примена на 
техничките нормативи при понатамошната фаза на проектирање и изградба на 
планираните објекти во истиот, и тоа: 
-Бидејќи во близина на планскиот опфат има водоводна мрежа,согласно член 
76 од Законот за ЗС планирано е потребниот проток на вода за гасење на 
пожари да се обезбеди со приклучок од водоводната мрежа во рамките на 
планскиот опфат. 
-Во рамките на градежните парцели предвидена е изградба на хидрантска 
мрежа за гасење пожари, регулирано со Правилникот за техничките нормативи 
за хидрантска мрежа за гасење  на пожари. 
   Со оглед на површината на опфатот, и големината на парцелите предвидени 
се по 3-4 надворешни хидранти за секоја парцела со намена Г2, со пречник 80 
до 100мм, на меѓусебно растојание помало од 80м, со пречник на разводниот 
цевовод не помал од 100мм со проток на вода од 10 л/сек и обезбеден 
потребен-пресметан притисок (5 бари)  на местото на потрошувачката, кој не 
смее да биде помал од 2,5 бари (член 17,20 и 21 од гореспомнатиот 
Правилник).Надворешните  хидранти се предвидени подземни и на растојание 
5-10 м од објектите. 
-Предвидена прописна оддалеченост меѓу објектите која не дозволува 
префрлање на евентуалниот пожар од еден на друг објект. 



-Предвидени прописни индустриски  улици со ширина на коловозот од 7,00м со 
што е обезбеден непречен пристап на ПП и други возила. 
-Внатрешно сообраќајно решение (сообраќајници и платоа) овозможува 
непречен пристап и маневар на силите и средствата за гасење пожари. 
Носивоста на коловозот на сообраќајниците треба да изнесува 10 тони  на 
осовинско оптеретување, а минималната ширина на едносмерна сообраќајница 
изнесува 3,50м. 
-Избор на градежни материјали за изградба на предвидените објекти со  
конструктивни елементи со потребен степен на отпорност на пожари. 
• Со наведените урбанистичко-технички мерки  се овозможува и примената на 
оперативните мерки за заштита и спасување од пожари,експлозии и опасни 
материи за откривање,спречување на ширење и гасење на пожари и 
експлозии, утврдување на причините за настанување, како и давање помош 
при отстранување на последиците . 
 

2.Заштита и спасување од урнатини 
Согласно член 8 од Уредбата за спроведување на заштитата и спасувањето од 
урнатини (Сл.Весник на РМ бр.98/2005) во ДУП Неготино УЗ 8 Дел од Блок 1 
утврдени се следните мерки за заштита и спасување од урнатини: 
-Оптималната отпорност на објектите од уривање предизвикано од сеизмички 
потреси изнесува 8 степени по МСС, поради што проектирањето на истите 
треба да се врши со наведениот коефициент на сеизмичност и со правилен 
избор на соодветен конструктивен систем и градежни материјали. 

-Со оглед на вкупната површина на опфатот,површината на градежните 
парцели, површините, густината и видот на предвидените објекти, се 
претпоставува мал степен на урнатини и нивен мал процентуален однос 
спрема слободните површини; 

 -Stepen na proodnost na soobra}ajnicite - soobra}ajnata mre`a vo 
slu~aj na urnatini se obеzbeduva so predvidenoto propisno rastojanie me|u 
objektite, koi }e ovozmo`at brz pristap i nepre~ena rabota na silite za 
za{tita i spasuvawe.Proodnosta na komunikaciite pome|u objektite zavisi 
od nivnata katnost i rastojanijata na istite od dvete strani na 
komunikacijata. Odreduvaweto na me|usebnoto rastojanie pome|u objektite 
treba da se vr{i so predvidena {irina na urnatinite koja iznesuva  
minimum ½ od visinata na soodvetnite objekti, so {to se onevozmo`uva 
sozdavaweto na t.n. tesni grla na soobra}ajnicite, kako i sozdavawe na zona 
na totalni urnatini;    

 
• Со наведените урбанистичко-технички мерки  се овозможува и примената на 
оперативните мерки за спасување од урнатини  кои опфаќаат мерки и 
активности за заштита од уривање, извидување на урнатините, пронаоѓање на 
затрупаните, осигурување на конструкцијата на оштетените и поместените 
делови на објектот заради спречување на дополнително уривање, преземање 
на мерки за заштита од дополнителни опасности, извлекување на затрупаните, 
давање на прва медицинска помош и извлекување на материјалните добра. 
 

3.Заштита од неексплодирани убојни и експлозивни средства (НУС)- 
Заштитата од неексплодирани убојни средства согласно член 80 од Законот за 
заштита и спасување опфаќа пребарување на теренот и пронаоѓање, односно 
случајно пронаоѓање на неексплодираните убојни средства, одбележување и 



обезбедување на теренот,онеспособување и уништување на сите видови на 
неексплодирани експлозивни средства на местото на пронаоѓањето, или 
транспорт до предвиденото и уреденото место за уништување со преземени 
безбедносни мерки за време на транспортот. 

Спроведувањето на овие мерки се врши пред да се започнат градежните 
работи, односно се однесува на пребарување на теренот. Оваа мерка  се 
вградува во третираниот ДУП, од причина што опфатот на истиот се наоѓа во 
реон кој  во изминатиот период е евидентиран по постоењето на НУС 
заостанати од минатите војни. Притоа,треба да се има во предвид дека 
наведените оперативни активности за заштита од НУС се во надлежност на 
органите на државната власт (претежно на Дирекцијата за ЗС). 

Други поблиски мерки за заштита на конкретниот урбан опфат (а и било кој 
друг што е во реон со присутност на НУС) се однесуваат на: 

-Познавањето на постапката од страна на инвеститорот, изведувачот и 
вработените во објектите-погоните при пронаоѓањето на НУС -обележување, 
обезбедување и пријавување. 

-Организирање на регуларно пребарување на теренот, пред изведба на 
планирани градежни зафати во локации каде има индиции за присуство на 
НУС. 

 
 4.Заштита и спасување од технолошко-технички несреќи 
Иако во планскиот опфат се предвидени капацитети од категоријата Г2, кои 

во производствениот процес не употребуваат материи или постројки што 
предизвикуваат висок степен на загрозеност на луѓето и материјалните добра, 
со оглед на конкретниот  вид на дејноста на истите,потребно е согласно член 
82 од Законот за заштита и спасување а во врска со член 2 од Правилникот за 
мерките за заштита од пожари, експлозии и опасни материи и член 14 од 
Правилникот за техничките нормативи за хидрантска мрежа за гасење на 
пожари се вградени и се предвидуваат следните превентивни мерки за 
заштита од технолошко-технички несреќи: 

-Примена на техниките нормативи при проектирањето и изградбата на 
индустриските објекти; 

-Редовно  и прописно одржување на инсталациите и опремата во истите; 
-Одржување и заштита на инфраструктурните водови во планскиот опфат; 
-Примена на прописи од областа на безбедноста и здравјето при работа и 

други во зависност од конкретната дејност на индустриските објекти. 
Od izvr{eniot uvid vo planskata dokumentacija konstatirano e deka 

merkite za za{tita i spasuvawe se soodvetno vgradeni, vrz osnova na {to 
Direkcijata za za{tita i spasuvawe – podra~no oddelenie za za{tita i 
spasuvawe Negotino dava pozitivno mislewe , odnosno (soglasnost) so br 
10-112/2 od 02.05.2012 god. 

Merki za za{tita na kulturno nasledstvo 

Planiraweto na za{titata na nedvi`noto kulturno nasledstvo e 
neraskinliv del na planiraweto na ekonomskiot, socijalniot i prostorniot 
razvoj na  oddelni podra~ja i zemjata vo celina, a vo tie ramki i na 
prostornoto i urbanisti~koto planirawe.  

Soglasno Zakonot za za{tita na kulturnoto nasledstvo (Sl.vesnik na  
RM br. 20/04), nedvi`no kulturno nasledstvo e podeleno na vidovi: 
spomenici, spomeni~ki celini i kulturni predeli. 



   Upravata za za{tita na kulturnoto nasledstvo konstatira deka vo ramkite 
na opfatot na planot ne postoi registrirano, nitu pak evidentirano 
kulturno nasledstvo 

Potvrda za toa deka vo ramkite na planskiot opfat ne se 
evidentirani za{titeni dobra i dobra za koi osnovano se pretpostavuva 
deka pretstavuvaat kulturno nasledstvo e i dopisot od Ministerstvoto za 
kultura, Uprava za za{tita na kulturnoto nasledstvo so br.17-1389/2 od 
16.05.2012. 

Dokolku pri realizacija na urbanisti~kiot plan se pojavi arheolo{ko 
nao|ali{te, treba da se postapi vo soglasnost so odredbite od ~len 65 od 
Zakonot za za{tita na kulturnoto nasledstvo (Slu`ben vesnik na R.M br 
20/04 i br 115/07 ).                                                             
 

6.0 EKONOMSKO OBRAZLO@ENIE ZA NA^INOT, OBEMOT I  
           DINAMIKATA NA FINANSIRAWE NA REALIZACIJATA NA    
           PLANSKITE RE[ENIJA 
 
Najbitnite globalni opredelbi za idniot razvoj i postavkite koi 
proizleguvaat od konceptot na organizacija i ureduvawe na prostorot se 
namaluvawe na stapkata na migracionite dvi`ewa kako i zgolemuvawe na 
`ivotniot standard, zgolemuvawe na obemot na rabotosposobnoto naselenie 
i aktivitet, razvoj na komercijalnite dejnosti so zgolemuvawe na 
kapacitetite vo domenot na uslugite i trgovijata. 
 So razvoj na postojniot i sozdavawe uslovi za novi komercijalni i 
delovni dejnosti, vo idniot period  mo`e da se smeta kako edna od realnite 
nasoki, osobeno pri postojnata nepovolna sostojba so vrabotenosta. 
 Poa|aj}i od postojniot kapacitet, od osnovnite karakteristiki i 
sostojbi vo stopanisuvaweto, tenedenciite, raspolo`ivite resursi i 
faktori na razvoj kako i od nasokite i pretpostavkite za idniot razvoj, se 
ceni deka vo naredniot period }e se dinamizira stapkata za o`ivuvawe na 
komercijalnite dejnosti i }e se sozdadat uslovi za niven stabilen i 
kontinuiran raste` i razvoj.  
 So porastot na op{tiot i li~niot standard na naselenieto, 
zgolemenata kupovna sila, izmenite vo na~inot na `iveewe i drugi uslovi, 
paralelno treba da se razvivaat i komercijalnite i delovni dejnosti kako i 
javniot sektor. Osnovnite principi na ovie dejnosti se dobli`uvawe na 
proda`niot prostor do naselenieto, koncentracija i specijalizacija na 
objektite, pro{iruvawe na asortimanot na stokite i uslugite i sovremenata 
tehnologija vo organizacija na proda`bata. 
 
 
 
 
 
 
 
      7.0. USLOVI ZA IZGRADBA  na IZMENA na DUP za URBANA ZAEDNICA 
8 del od BLOK 1 - NEGOTINO 
              



                  7.1.Uslovite za izgradba na prostorot se sostaven del na planot. 
Istite se instrument za negova realizacija i osnova za utvrduvawe na 
prostorot i izdavawe na urbanisti~ko- arhitektonski uslovi za gradba. 
            Objektite evidentirani na a`urirana geodetska podloga izgradeni 
ili vo gradba se tretiraat kako postojna sostojba. 
           Op{tite uslovi va`at za celoto urbano podra~je, osven vo slu~aite 
kade {to so posebni parametri ne e poinaku odredeno. 
             Posebnite uslovi za sproveduvawe na planot se odnesuvaat na sekoj 
blok, odnosno sekoja grade`na parcela poedine~no.          
                              
                  7.2. Za sproveduvawe na planot va`at site standardi i normativi 
propi{ani so: 

- Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe(Sl. vesnik na R.M. 
br.51/05), 

- Zakon za izmenuvawe i dopolnuvawe na zakonot za prostorno i 
urbanisti~ko planirawe(Sl. vesnik na R.M. br.137/07, 91/09, 124/10, 18/11 i 
53/11), 

- Pravilnikot za pobliska sodr`ina, razmer i na~in na grafi~ka 
obrabotka na urbanisti~kite planovi (Sl. vesnik na R.M. br. 78/06),  

- Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe 
(Sl.vesnik na R.M. br.63/12),  
 
                           7.3. OP[TI USLOVI  ZA IZGRADBA             
1. Parcela 
       Grade`na parcela se definira so planot i go opredeluva prostorot {to 
mu pripa|a na postojnata ili planirana povr{ina za gradba. Katastarska 
parcela  definira sopstvenost na zemji{teto ili pravo na koristewe na 
zemji{teto. Vo postapkata za realizacija se vr{i dooformuvawe na 
grade`na parcela dokolku taa ne se poklopuva so katastarskata. Tendencija 
e grade`nata parcela da se poklopuva so katastarskata parcela. 
 
2. Regulaciona linija 
      Regulacionata linija e linija na razgrani~uvawe pome|u grade`noto 
zemji{te za op{ta upotreba i parcelirano grade`no zemji{te za poedine~na 
upotreba. 

 
3. Grade`na linija 
        So grade`ni linii se maksimilizira povr{inata za gradba vo ramkite 
na grade`nata parcela. 
 
4. Povr{ina za gradba 
         Povr{inata za gradba  zavisi od: 
-regulacionata linija i granicata na parcelata, 
-grade`nata linija, 
-procentot na izgradenost na par o, 
-uslovite za parkirawe (gara`irawe) na vozila.  
Vo edna parcela, vo ramkite na povr{inata za gradba mo`e da se gradi eden 
objekt.Kotata na prvoto nivo vo odnos na terenot za site objekti da bide 
maks. 1,20m.  
 



5. Maksimalna i dozvolena visina na gradba 
Maksimalnata visina na izgradba za objektite so namena G2 ne e odredena so 
planskata dokumentacija , i }e se odreduva vo zavisnost od tehnolo{kiot 
proces. 
             
6. Obele`uvawe na parceli 
Planskiot opfat go so~inuvaat odreden broj numerirani parceli 
numerirani redosledno 1, 2, 3.......                                         
              
7. Namena na zemji{te 
           Namena na zemji{teto e planska opredelba za celite za koristewe 
ili izgradba na zemji{teto. Soglasno planskite re{enija za ureduvawe na 
prostorot e so slednite klasi na nameni: 
 
G  -  Proizvodstvo distribucija i servisi 
G2 - Lesna industrija 
 
D – Zelenilo i rekreacija 
D2 – Za{titno zelenilo 
 
E  - INFRASTRUKTURA  
E 1 – Soobra}ajna infrastruktura  
E 2 – Komunalna suprastruktura 
 
Izgradba na novopredvideni gradbi vo ramkite na povr{inite za gradba, 
dogradbite, nadgradbite, rekonstrukciite i adaptaciite na postojnite 
gradbi, isto taka vo ramkite na povr{inite za gradba, }e se vr{at vo 
soglasnost so uslovite za gradba  i odobrenata urbanisti~ko-tehni~ka 
dokumentacija od nadle`niot organ, bazirana na zakonskata i podzakonska 
regulativa vo oblasta na urbanizmot, tehni~kite propisi vo 
grade`ni{tvoto i ovie parametri.    
         
8. Fasada 
            Za zadovoluvawe na estetskiot izgled na uli~nata fasada eden od 
uslovite e da se po~ituvaat dozvolenite granici na izvedba. 
Vo komponirawe na fasadite treba da se te`nee kon nivno maksimalno 
usoglasuvawe so sosednite gradbi so kompoziciskite linii na sosedite, no 
sepak so maksimalno po~ituvawe na individualnosta na sopstvenikot i 
kreativnosta na arhitektot. 

Obrabotkata na fasadite da bide od cvrst materijal vo sklad so 
tradicijata na podnebjeto. Upotrebata na kvalitetni i trajni materijali, 
koloritnoto re{enie da se vklopuva i doprinesuva za oformuvawe na 
okolniot ambient. 

 
9. Krovovi 
            Formata i visinata na krovovite se opredeluva vo zavisnost od 
predlo`enata arhitektura na dadenata gradba i od namenata na istata. 
             Gradbite da se pokrivaat so kosi krovovi. Nagibot na krovot zavisi 
od materijalot koj }e bide upotreben.               



              Nadvisnuvaweto nad krovot vo smisla na krovni prozori, kupoli, 
kulni nadvi{uvawa i sl. da ne bidat pove}e od 15% od krovnite povr{ini. 
              Dokolku objektot ima strea, kosinata na krovot mo`e da bide 
najmnogu 300. Za mansardni krovovi dokolku kosinata na krovot po~nuva od 
venecot na objektot taa mo`e da bide so nagib od najmnogu 600, za prvata 
krovna povr{ina a od gorniot venec kosinata mo`e da bide so nagib od 
najmnogu 300  

              Mo`no e formirawe na mansardni krovovi, potkrovni prostori, 
terasi, ramni krovovi, skalesto povlekuvawe i dr. pri {to dozvolata za 
gradewe i iskoristuvawe na potkrovni povr{ini se dava ako se ispolnat 
istite uslovi kako za neto korisna povr{ina do maksimalnata visina na 
izgradba. 
 
10. Kalkani 
             Postojnite kalkanski zidovi kako i onie {to }e se pojavat vo tekot 
na primena na planot, poradi hronolo{kata razmestenost na realizacijata 
na sosednite parceli treba da bidat tretirani so finalna fasadna 
obrabotka. 
 
11. Urbana oprema i drvoredi 
             Pe{a~kite i kolsko-pe{a~kite povr{ini se finaliziraat so 
soodvetni kvalitetni obrabotki. Se poplo~uvaat so materijali koi go 
oplemenuvaat prostorot i go odvojuvaat dvi`eweto na pe{acite od 
soobra}ajnoto dvi`ewe. 
 
12. Barieri           
               Barierite se pre~ki koi onevozmo`uvaat nepre~eno dvi`ewe na 
hendikepirani lica. Zatoa posebno vnimanie da se dade vo zonite kade se 
dvi`at pe{acite odnosno trotoarite. Povr{inite za dvi`ewe na pe{acite 
treba da bidat izvedeni horizontalno ili so naklon do 5%, so minimalna 
{irina od 1,50m. 

Site `ardiweri za cve}e, ukrasni ogradi i drugi elementi vo 
prostorot, ne smeat da go spre~uvaat ili ote`nuvaat dvi`eweto na 
hendikepiranite lica. 

Reklamirawe i oglasuvawe vo smisol na urbana oprema, javno 
osvetluvawe, gradski ~asovnici, tabli so imiwa na ulici, ne smeat da mu 
pre~at na normalnoto odvivawe na soobra}ajot, da mu {tetat ili go 
menuvaat izgledot na arhitektonskite objekti i grupacii nitu da pre~at na 
objektite od javen interes. 
 
13. Zelenilo 
                Zelenite povr{ini vo ramkite na planskiot opfat da se 
organiziraat vo zavisnost od namenata na prostorot i toa: 
                   - vo ramkite na dvornite mesta, odnosno gradini okolu gradbite 
da se uredat so trevni povr{ini, nasadi od cve}e, dekorativni listopadni 
i zimzeleni drvja, `bunovi, spored izborot, `elbite i mo`nostite na 
sopstvenicite i lokaciskite mo`nosti, so min.20% zelenilo vo ramkite na 
grade`nite parceli. 



                  - pokraj gradbi od komunalna infrastruktura (trafostanici i sl.) 
kako i pokraj ulicite, prostorot da se uredi so zatrevnuvawe vo 
kombinacija so nisko `bunesti rastenija. 
        
14. Soobra}aj 
              Site predvideni prostori (povr{ini) za ovaa namena }e se izvedat 
sprema aktuelnite propisi, standardi i normativi (kako {to e predlo`eno 
so Planot).          

    Popre~nite profili na servisnite ulici e opredelen  spored 
Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe 
(Sl.vesnik na R.M. br.63/12). 
 
15. Parkirawe i gara`irawe 
            Sekoj investitor na gradba e dol`en vo ramkite na svojata parcela, 
vo zavisnost od namenata, da obezbedi potreben broj parkinzi ili gara`ni 
mesta, soglasno so parametrite na Pravilnikot za standardi i normativi za 
ureduvawe na prostorot. 
           Parkiraweto i gara`iraweto e predvideno da se re{i vo ramkite na 
grade`nite parceli i vo povr{inite za gradba. 

Parkiraweto }e se definira vo soglasnost so ~len 61 od Pravilnikot 
za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na R.M. 
br.63/12). 

Parkiraweto e predvideno vo ramkite na parcelata i objektot, no so 
po~ituvawe na potrebniot broj na parking mesta kako osnoven uslov za 
izgradba do maksimalno dozvolenata visina i povr{ina za gradba. 

Priodite, pasa`ite i rampite kon dvornite  parkirali{ta mora da se 
obezbedat vo ramkite na grade`nata parcela, zadovoluvaj}i gi va`e~kite 
soobra}ajni tehni~ki normativi, pri {to naklonot na rampata mora da 
po~nuva maksimum od regulacionata linija. 
 
16. Infrastruktura 
                   Za sproveduvawe na site nadzemni i podzemni gradbi i 
instalacii od infrastrukturata se obezbedeni koridori pome|u 
regulacionite linii i vo zavisnost od potrebite i va`e~kite zakonski i 
normativni akti }e se vidat mo`ni intervencii.  
              Vo prostorot namenet za ulici po pravilo se smestuvaat 
komunalnite instalacii i gradbi, i toa: 
              - kanalizacija; 
              - vodovod; 
              - podzemni elektri~ni kabli; 
              - podzemni Ttkablovi i kablovski kanali 
              - parovodni i gasovodni cevki; 
              - povr{insko odvodnuvawe na ulicite; 
              - uli~no osvetluvawe; 
              - soobra}ajni znaci; 
              - drvoredi i drugo zelenilo. 
 

Elektroenergetskoto snabduvawe vrz osnova na detalnite 
urbanisti~ki planovi treba da se izraboti preku edinstven proekt za 
elektroenergetska mre`a. 



 
Parametri za vodovod i kanalizacija 
                Vodosnabduvaweto na objektite vo planskiot opfat }e se re{ava 
so priklu~uvawe na gradskata vodovodna mre`a so {to bi se obezbedilo 
vodosnabduvawe do site parceli, a odveduvaweto na otpadnite vodi }e se 
vr{i preku novoplanirana kanalizaciona mre`a koja }e vodi do 
pre~istitelna stanica na nivo na grad Negotino od kade po pre~istuvaweto 
}e se ispu{ta vo recipient reka Vardar. 
 
Parametri za elektro-energetska i TT mre`a 
                 Elektroenergetsko snabduvawe, dalnovodite i trafostanicite vo 
sklad so odredeni kapaciteti vrz osnova na detalnite urbanisti~ki 
planovi treba da se izrabotat preku edinstven proekt za elektroenergetska 
mre`a. 
Pri ova treba da se vodi smetka za: 
       -Visokonaponskata mre`a da se izvede kablovski, podzemno, 
       -Niskonaponskata mre`a se izveduva kombinirano, kablovska, podzemna 
i vozdu{na, 
       -Razmestuvawe na trafostanicite da se vr{i vrz osnova na potrebnite 
kapaciteti, a nivnite lokacii da se uskladat so urbanisti~kiot plan 
   -Telefonskite vodovi treba da se vodat podzemno so soodvetni 
telefonski kablovi i propratna oprema. 
 
Trafostanici 

Lokaciite na trafostanicite treba da bidat lesno pristapni so 
tovarno vozilo od soobra}ajnicite. Preostanatiot prostor da bide 
organiziran so uredeni zeleni povr{ini. 

Vo kolku lokacijata e predvidena vo sklop na gradba treba da se 
obezbedat slednite uslovi: 

-da bide vo prizemje na gradba 
-lesno pristapna do soobra}ajnica 
-temeleweto na transformatorite da bide izdvoeno od temelite na 

gradbata. 
-da se obezbedi povr{ina za da se zadovolat propi{anite rastojanija. 
-da se prezemat site merki za obezbeduvawe od po`ar. 
-da se prevzemat merki za obezbeduvawe od vibracii i bu~ava 

predizvikana od rabotata na transformatorot. 
-da se obezbedi direktna i prirodna ventilacija. 

      
Parametri za za{tita na `ivotnata sredina 

Sobiraweto na |ubreto vo ramkite na zonata da bide individualno. 
Sekoj subjekt, korisnik na prostorot vo ramkite na kompleksot, }e bide 
dol`en vo ramkite na svojata zgrada ili dvorno mesto da obezbedi 
soodvetna ambala`a za sobirawe na otpad, koj vo opredeleno vreme }e go 
sobira organizacijata nadle`na za komunalna higiena.                       

Celokupnata koli~ina na smet od urbanoto podra~je, redovno da se 
distribuira do pretovarnata stanica, koja e ozna~ena vo GUP, a preku nea 
prema site zakonski propisi do regionalna stanica dadena vo Prostorniot 
plan na R.M. So toa }e se spre~i zagaduvaweto, kako na podzemnite vodi 
taka i na `ivotnata sredina. 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

POSEBNI USLOVI ZA IZGRADBA 
 
            Posebnite uslovi za izgradba vo Planot se odnesuvaat poedine~no za 
sekoja grade`na parcela. 
            Izgradbata na novopredvidenite objekti, dogradbite, nadgradbite, 
rekonstrukciite i adaptaciite na postojnite objekti, kako i izgradbata na 
ulicite i komunalnata infrastruktura }e se izveduvaat spored va`e~kata 
zakonska i podzakonska regulativa, ovie uslovi, odobrenata tehni~ka 
dokumentacija kako i va`e~kite tehni~ki propisi vo grade`ni{tvoto. 
            Vo tabelarniot prikaz se prika`ani site grade`ni parceli so broj, 
povr{ina na parcela, povr{ina za gradba, procent na izgradenost, 
koeficient na iskoristenost, maksimalna izgradena povr{ina, namena na 
povr{ini, kota na venec, katnost, broj na parking mesta i mesto za 
parkirawe. Postojnata katastarska podelba na parcelite e po~ituvana i 
potvrdena vo maksimalna mo`na merka, a koregirana so cel za oformuvawe 
na povolni grade`ni parceli.             



Parkiraweto }e se definira vo soglasnost so ~len 61 od Pravilnikot 
za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na R.M. Br 
63/12).Parkiraweto e predvideno vo ramkite na parcelata i objektot, no so 
po~ituvawe na potrebniot broj na parking mesta kako osnoven uslov za 
izgradba do maksimalno dozvolenata visina i povr{ina za gradba. 

Vodosnabduvaweto na objektite vo planskiot opfat }e se re{ava so 
priklu~uvawe na gradskata vodovodna mre`a so {to bi se obezbedilo 
vodosnabduvawe do site parceli, a odveduvaweto na otpadnite vodi }e se 
vr{i preku novoplanirana kanalizaciona mre`a koja }e vodi do 
pre~istitelna stanica na nivo na grad Negotino od kade po pre~istuvaweto 
}e se ispu{ta vo recipient reka Vardar. 

Otvoreniot kanal  za atmosverski vodi predviden e da bide izveden 
kako zatvoren kanal vo trupot na ulica “4”, so (sanda~est profil), so 
dimenzii 2.0m/1.8m, odnosno so ist profil kako i postojniot kanal po 
ulicata “Mar{al Tito” na koj se nadovrzuva, so izvedba na talo`nik za 
talo`ewe na cvrstiot materijal na po~etokot na priklu~okot. 

 
Grade`ni parceli so namena                                    
G2 - Lesna industrija 
Grade`nite parceli ozna~eni so broevite 2-8 ima klasa na namena 
G2 LESNA INDUSTRIJA i mo`nost za planirawe na kompatibilni nameni  
(zavisno od potrebite na korisnicite) 
B1 – Mali komercijalni i delovni nameni (30% od G 2) 
B2 – Golemi trgovski edinici (30% od G 2) 
G3 – Servisi (49% od G 2) 
G4 – Stovari{ta (49% od G 2) 
Za site povr{ini za gradba so klasa na namena G2 (grade`ni parceli br. 
2, 3, 4, 5, 6, 7 i 8) potrebno e da se razrabotat so arhitektonsko-
urbanisti~ki proekt. 
Maksimalen dozvolen % na u~estvo na zbirot na kompatibilnite klasi na 
nameni vo odnos na osnovnata klasa na namena vo planot e 49 % 
           Povr{inite za gradba se novopredvideni so dozvolena katnost P+1, 
dodeka visinata (kotata na venec) }e zavisi od tehnolo{kiot proces.          
Potrebniot broj na parking mesta e opredelen soglasno ~len 61 od 
Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe 
(Sl.vesnik na R.M. br.63/12). 
 
Grade`na parcela broj 2  ima klasa na namena 
G2 LESNA INDUSTRIJA, i mo`nost za planirawe na kompatibilni nameni  
(zavisno od potrebite na korisnicite) 
 
B1 – Mali komercijalni i delovni nameni (30% od G 2) 
B2 – Golemi trgovski edinici (30% od G 2) 
G3 – Servisi (49% od G 2) 
G4 – Stovari{ta (49% od G 2) 
 
         Maksimalen dozvolen % na u~estvo na zbirot na kompatibilnite klasi 
na nameni vo odnos na osnovnata klasa na namena vo planot e 49 % 
          Povr{inata za gradba e novopredvidena so dozvolena katnost P+1, i 
kota na venec so visina zavisno od tehnolo{kiot proces.Povr{inata na 



parcelata iznesuva 3701 m2 so novopredvidena povr{ina za gradba od 2116 
m2. Procentot na izgradenost iznesuva 57.2% koeficientot na 
iskoristenost na zemji{teto iznesuva 1.14  
           Kolskiot pristap do parcelata e od ulica “4”.Parkiraweto i 
gara`iraweto e predvideno da se re{i vo ramkite na grade`nata parcela i 
vo povr{inata za gradba. 

Parkiraweto }e se definira vo soglasnost so ~len 61 od Pravilnikot 
za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na R.M br 
63/12). 

Obezbeduvaweto na potrebniot broj na parking mesta pretstavuva 
osnoven uslov za postignuvawe na maksimalnata visina i gabarit na gradba. 
 
Grade`na parcela broj 3  ima klasa na namena 
G2 LESNA INDUSTRIJA i mo`nost za planirawe na kompatibilni nameni  
(zavisno od potrebite na korisnicite) 
 
B1 – Mali komercijalni i delovni nameni (30% od G 2) 
B2 – Golemi trgovski edinici (30% od G 2) 
G3 – Servisi (49% od G 2) 
G4 – Stovari{ta (49% od G 2) 
 
          Maksimalen dozvolen % na u~estvo na zbirot na kompatibilnite klasi 
na nameni vo odnos na osnovnata klasa na namena vo planot e 49 % 
           Povr{inata za gradba e novopredvidena so dozvolena katnost P+1, i 
kota na venec so visina zavisno od tehnolo{kiot proces. Povr{inata na 
parcelata iznesuva 2743 m2 so novopredvidena povr{ina za gradba od 1715 
m2.Procentot na izgradenost iznesuva 62.5% koeficientot na iskoristenost 
na zemji{teto iznesuva 1.25  
            Kolskiot pristap do parcelata e od ulica “4”.Parkiraweto i 
gara`iraweto e predvideno da se re{i vo ramkite na grade`nata parcela i 
vo povr{inata za gradba. 

Parkiraweto }e se definira vo soglasnost so ~len 61 od Pravilnikot 
za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na R.M br 
63/12). 

Obezbeduvaweto na potrebniot broj na parking mesta pretstavuva 
osnoven uslov za postignuvawe na maksimalnata visina i gabarit na gradba. 
 
Grade`na parcela broj 4  ima klasa na namena 
G2 LESNA INDUSTRIJA, i mo`nost za planirawe na kompatibilni nameni  
(zavisno od potrebite na korisnicite) 
 
B1 – Mali komercijalni i delovni nameni (30% od G 2) 
B2 – Golemi trgovski edinici (30% od G 2) 
G3 – Servisi (49% od G 2) 
G4 – Stovari{ta (49% od G 2) 
 
          Maksimalen dozvolen % na u~estvo na zbirot na kompatibilnite klasi 
na nameni vo odnos na osnovnata klasa na namena vo planot e 49 % 
           Povr{inata za gradba e novopredvidena so dozvolena katnost P+1, i 
kota na venec so visina zavisno od tehnolo{kiot proces. Povr{inata na 



parcelata iznesuva 5515 m2 so novopredvidena povr{ina za gradba od 3850 
m2.Procentot na izgradenost iznesuva 69.8% koeficientot na iskoristenost 
na zemji{teto iznesuva 1.40  
            Kolskiot pristap do parcelata e od ulica “4”.Parkiraweto i 
gara`iraweto e predvideno da se re{i vo ramkite na grade`nata parcela i 
vo povr{inata za gradba. 

Parkiraweto }e se definira vo soglasnost so ~len 61 od Pravilnikot 
za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na R.M br 
63/12). 

Obezbeduvaweto na potrebniot broj na parking mesta pretstavuva 
osnoven uslov za postignuvawe na maksimalnata visina i gabarit na gradba. 
 
Grade`na parcela broj 5  ima klasa na namena 
G2 LESNA INDUSTRIJA, i mo`nost za planirawe na kompatibilni nameni  
(zavisno od potrebite na korisnicite) 
 
B1 – Mali komercijalni i delovni nameni (30% od G 2) 
B2 – Golemi trgovski edinici (30% od G 2) 
G3 – Servisi (49% od G 2) 
G4 – Stovari{ta (49% od G 2) 
 
          Maksimalen dozvolen % na u~estvo na zbirot na kompatibilnite klasi 
na nameni vo odnos na osnovnata klasa na namena vo planot e 49 % 
           Povr{inata za gradba e novopredvidena so dozvolena katnost P+1, i 
kota na venec so visina zavisno od tehnolo{kiot proces. Povr{inata na 
parcelata iznesuva 1921 m2 so novopredvidena povr{ina za gradba od 969 
m2.Procentot na izgradenost iznesuva 50.4 % koeficientot na 
iskoristenost na zemji{teto iznesuva 1.01.  
           Kolskiot pristap do parcelata e od ulica “4”.Parkiraweto i 
gara`iraweto e predvideno da se re{i vo ramkite na grade`nata parcela i 
vo povr{inata za gradba. 

Parkiraweto }e se definira vo soglasnost so ~len 61 od Pravilnikot 
za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na R.M br 
63/12). 

Obezbeduvaweto na potrebniot broj na parking mesta pretstavuva 
osnoven uslov za postignuvawe na maksimalnata visina i gabarit na gradba. 
 
Grade`na parcela broj 6  ima klasa na namena 
G2 LESNA INDUSTRIJA, i mo`nost za planirawe na kompatibilni nameni  
(zavisno od potrebite na korisnicite) 
 
B1 – Mali komercijalni i delovni nameni (30% od G 2) 
B2 – Golemi trgovski edinici (30% od G 2) 
G3 – Servisi (49% od G 2) 
G4 – Stovari{ta (49% od G 2) 
 
          Maksimalen dozvolen % na u~estvo na zbirot na kompatibilnite klasi 
na nameni vo odnos na osnovnata klasa na namena vo planot e 49 % 
          Povr{inata za gradba e novopredvidena so dozvolena katnost P+1, i 
kota na venec so visina zavisno od tehnolo{kiot proces.Povr{inata na 



parcelata iznesuva 1836 m2 so novopredvidena povr{ina za gradba od 903 
m2.Procentot na izgradenost iznesuva 49.2% koeficientot na iskoristenost 
na zemji{teto iznesuva 0.98  
             Kolskiot pristap do parcelata e od ulica “4”.Parkiraweto i 
gara`iraweto e predvideno da se re{i vo ramkite na grade`nata parcela i 
vo povr{inata za gradba. 

Parkiraweto }e se definira vo soglasnost so ~len 61 od Pravilnikot 
za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na R.M br 
63/12). 

Obezbeduvaweto na potrebniot broj na parking mesta pretstavuva 
osnoven uslov za postignuvawe na maksimalnata visina i gabarit na gradba. 
 
Grade`na parcela broj 7  ima klasa na namena 
G2 LESNA INDUSTRIJA,  i mo`nost za planirawe na kompatibilni nameni  
(zavisno od potrebite na korisnicite) 
 
B1 – Mali komercijalni i delovni nameni (30% od G 2) 
B2 – Golemi trgovski edinici (30% od G 2) 
G3 – Servisi (49% od G 2) 
G4 – Stovari{ta (49% od G 2) 
 
          Maksimalen dozvolen % na u~estvo na zbirot na kompatibilnite klasi 
na nameni vo odnos na osnovnata klasa na namena vo planot e 49 % 
           Povr{inata za gradba e novopredvidena so dozvolena katnost P+1, i 
kota na venec so visina zavisno od tehnolo{kiot proces. Povr{inata na 
parcelata iznesuva 1631 m2 so novopredvidena povr{ina za gradba od 824 
m2.Procentot na izgradenost iznesuva 50.5% koeficientot na iskoristenost 
na zemji{teto iznesuva 1.01  
            Kolskiot pristap do parcelata e od ulica “4”.Parkiraweto i 
gara`iraweto e predvideno da se re{i vo ramkite na grade`nata parcela i 
vo povr{inata za gradba. 

Parkiraweto }e se definira vo soglasnost so ~len 61 od Pravilnikot 
za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na R.M br 
63/12). 

Obezbeduvaweto na potrebniot broj na parking mesta pretstavuva 
osnoven uslov za postignuvawe na maksimalnata visina i gabarit na gradba. 
 
Grade`na parcela broj 8  ima klasa na namena 
G2 LESNA INDUSTRIJA, i mo`nost za planirawe na kompatibilni nameni  
(zavisno od potrebite na korisnicite) 
 
B1 – Mali komercijalni i delovni nameni (30% od G 2) 
B2 – Golemi trgovski edinici (30% od G 2) 
G3 – Servisi (49% od G 2) 
G4 – Stovari{ta (49% od G 2) 
 
          Maksimalen dozvolen % na u~estvo na zbirot na kompatibilnite klasi 
na nameni vo odnos na osnovnata klasa na namena vo planot e 49 % 
           Povr{inata za gradba e novopredvidena so dozvolena katnost P+1, i 
kota na venec so visina zavisno od tehnolo{kiot proces.Povr{inata na 



parcelata iznesuva 1889 m2 so novopredvidena povr{ina za gradba od 1061 
m2.Procentot na izgradenost iznesuva 56.2% koeficientot na iskoristenost 
na zemji{teto iznesuva 1.12  
          Kolskiot pristap do parcelata e od ulica “4”.Parkiraweto i 
gara`iraweto e predvideno da se re{i vo ramkite na grade`nata parcela i 
vo povr{inata za gradba. 

Parkiraweto }e se definira vo soglasnost so ~len 61 od Pravilnikot 
za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na R.M br 
63/12). 

Obezbeduvaweto na potrebniot broj na parking mesta pretstavuva 
osnoven uslov za postignuvawe na maksimalnata visina i gabarit na gradba. 
                                     
Grade`ni parceli so namena                                    
E2 – Komunalna suprastruktura 
 
Grade`na parcela broj 1  ima klasa na namena 
E2 KOMUNALNA SUPRASTRUKTURA  
           Povr{inata za gradba e novopredvidena so dozvolena katnost P i 
pretstavuva trafostanica, koja e tipizirana gradba. 
           Povr{inata na parcelata iznesuva 47 m2 so novopredvidena 
povr{ina za gradba od 12 m2. Procentot na izgradenost iznesuva 25.5% 
koeficientot na iskoristenost na zemji{teto iznesuva 0.26  
Kolskiot pristap do parcelata e od ulica “3”. 
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1 47 12 12 25,5 0,26 E.2 4.0 m P / /

2 3701 2116 4232 57,2 1,14 G2 P+1 pro.dok vo parcela

3 2743 1715 3430 62,5 1,25 G2 P+1 pro.dok vo parcela

4 5515 3850 7700 69,8 1,40 G2 P+1 pro.dok vo parcela

5 1921 969 1938 50,4 1,01 G2 P+1 pro.dok vo parcela

6 1836 903 1806 49,2 0,98 G2 P+1 pro.dok vo parcela

7 1631 824 1648 50,5 1,01 G2 P+1 pro.dok vo parcela

8 1889 1061 2122 56,2 1,12 G2 P+1 pro.dok vo parcela
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

 




































































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




























































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


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А.ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ 
 
 
 
  



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ 
 

1.ВОВЕД 
Урбанистички проект со план за парцелација за спојување  на ГП 4 и ГП 5 (У3 8, дел 

од Блок 1) во Неготино ќе се изработува врз основа на просторните можности на 
локацијата, постојната состојба, Ажурираната  геодетска подлога, Проектната програма, 
Одредбите кои произлегуваат од изводот од ДУП за УЗ 8, дел од блок 1, Неготино, како и  
потребите на Нарачателот.  

Изготвувањето на проектната докуменатција се врши во согласност со чл. 63 
став(1) од Законот за урбанистичко планирање (Сл.весник на РМ бр. 32/20, 111/23, 73/24, 
171/24,224/24,40/25,101/25,127/25) и Правилникот за урбанистичко планирање („Сл. 
весник на Р. М.” бр.225/20, 219/21, 104/22, 99/23, 7/25, 143/25, 241/25, 30/26 и 87/26) 

Цел на Урбанистичкиот проект е да се изврши спојување на  ГП 4 и ГП 5 во една 
градежна парцела.  Промената се врши  со цел да се формира една поголема парцела од 
две соседни градежни парцели кои имаат ист сопственик. 

 
2.ПРОЕКТЕН ОПФАТ 
Проектен опфат: Границите на проектниот  опфат се дефинирани со границите на 

двете градежни парцели (означени како ГП4 и ГП5) кои ги зафаќаат КП9562/3 и КП9564/2 и 
делови од КП9559/4, КП9564/1, КП9566/1, КП9567/1, и КП9567/2,  КО Неготино, општина 
Неготино. Границите на проектниот опфат кон исток и запад се поклопуваат со границите 
на катастарските парцели, додека на север и југ се поклопуваат со регулационите линии на 
улиците. 

Класа на намена: Градбите во предметниот плански опфат се предвидени  со намени 
Г2- Индустриски згради од лесна преработувачкa индустрија. 

 
3.ИНВЕНТАРИЗАЦИЈА НА СНИМЕН ИЗГРАДЕНИОТ ГРАДЕЖЕН ФОНД, 

ВКУПНА ФИЗИЧКА СУПРАСТРУКТУРА И ИНФРАСТРУКТУРА ВО РАМКИ НА 
ПРОЕКТНИОТ ОПФАТ 
 Во границите на проектниот  опфат има регистрирано градби со намена Г2.2- 
Згради од прехранбената индустрија. Податоците за регистрираните градби се дадени во 
табелата. 
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996.19m2 1 Skeletna
Postojnata gradba e vo dobra
sostojba, vo skeleten sistem

ВКУПНА ФИЗИЧКА СУПРАСТРУКТУРА, НА ЗЕМЈИШТЕТО И ЗЕЛЕНИЛОТО ВО ПЛАНСКИОТ ОПФАТ

П 3763.02m2 26.47Г2.2- Згради од
прехранбената индустрија

941.82m2 2-3 Skeletna
Postojnata gradba e vo dobra
sostojba, vo skeleten sistemП+1 1667.42m2 56.48Г2.2- Згради од

прехранбената индустрија

 
Пристап до градежнaта   парцела е обезбеден преку планираната сервисна улица -

Улица 4 која уште не е реализирана.  
 Побарани се податоци од надлежните институции за конкретниот опфат и 
добиените одговори  се приложени во графичкиот дел од оваа проектна документација. 
Според добиените податоци, во рамки на проектниот опфат (освен приклучоците  на 
електрична мрежа) нема реализирани инфраструктурни градби. 



4.ОПИС И  ОБРАЗЛОЖЕНИЕ  НА  ПРОЕКТНИОТ  КОНЦЕПТ 
Во прилог на проектната  програма доставен е Извод за КП бр.9559/4 (дел од ГП5), 

КО Неготино, од ДУП:Измена на ДУП за УЗ 8, дел од Блок 1, Неготино, и Извод за КП 
бр.9567/2 (дел од ГП4), КО Неготино, од ДУП:Измена на ДУП за УЗ 8, дел од Блок 1, 
Неготино, усвоен со Одлука бр 07-392/8  од 31.07.2013 год.  

Посебните услови за градење  во поединечните парцели утврдени со ДУП се 
прикажани во табелата: 
 

Број на 
парцела 

Класа 
на 

намена 

Површ. на 
парцела 

m2 

Површ. за 
градење 

m2 

Вкупна 
развиена 
повр. m2 

Максимална 
висина 

m 

Катност 
 

Процент 
на изград. 

Коеф. на 
искорист. 

ГП 4 Г2 5515 3850 7700 зависно од 
тех. процес 

П+1 69.81 1.40 

ГП 5 Г2 1921 969 1938 зависно од 
тех. процес 

П+1 50.44 1.01 

Вкупно: 7436 4819 9638 зависно од 
тех. процес 

П+1 64.81 1.30 

 
Урбанистичкиот проект со план за парцелација се изработува заради 

спроведување на планска документација каде од две соседни градежни парцели на 
ист сопственик се формира една градежна парцела. 

Со урбанистичкиот проект се врши спојување на ГП4 и ГП5 во една градежна парцела. 
Промената се врши  со цел да се формира една поголема парцела од две соседни 
градежни парцели кои имаат ист сопственик. 

Со УП не се врши никаква промена на утврдените регулациони лини на планот 
утврдени со ДУП за УЗ 8, дел од Блок 1, Неготино. 

Границите на проектниот опфат кон исток и запад се поклопуваат со границите на 
катастарските парцели, додека на север и југ се поклопуваат со регулационите линии на 
улиците. 
Дефинирана е една рамковна површина за градење, во која се планира градба со намена 
Г2.2 – згради од прехранбената индустрија. Максималната висина на градбата  до венец 
на кров е утврдена  на  10.00 м од кота на уреден партер до кота на  венец на кров. 

Катноста на објектот со постоечкиот ДУП е   дефинирана на Приземје и кат (П+1) и  
со предметната документација таа се потврдува. 
 Површината за градење и вкупната изградена површина се задржуваат според 
збирните параметри за двете парцели кои се спојуваат. Растојанијата на површината за 
градење до соседните градежни парцели  се задржуваат според утврдените растојанија со 
постоечкиот ДУП. 

Останатите архитектонско-урбанистички параметри за изградба во границите на 
градежната парцела се дефинираат во согласност со одредбите постоечкиот ДУП и од 
актуелната законска регулатива. 

Во графичките прилози детално се котирани растојанијата од површината за 
градење до регулационите линии и границите со соседните парцели.  

Пристап до градежната парцела со планската документација е предвиден преку 
планираната  сервисна улица - Улица 4, која уште не е реализирана.  

Потребата од паркинг простор се дефинира според член 134 од Правилникот за 
урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр. 225/20, 219/21, 104/2 , 99/23, 7/25, 143/25, 
241/25, 30/26 и 87/26), во склоп на градежната парцела, според конкретните потреби на 
технолошкиот процес.  
 
 
 



         4.1.ОПИС  И  ОБРАЗЛОЖЕНИЕ  НА  ПЛАНСКИТЕ РЕШЕНИЈА ЗА ИЗГРАДБА 
  

4.1.1 Регулациона линија 
Регулациона линија е линија на разграничување помеѓу градежно земјиште за општа 

употреба и парцелирано градежно земјиште за поединечна употреба. Во графичките 
прилози означена е регулационата линија, со детално котирање на растојанијата до 
градежните линии. 

Со Урбанистичкиот проект за парцелација не се вршени никакви промени на 
утврдените регулациони лини на планот утврдени со ДУП за УЗ 8, дел од Блок 1, Неготино. 
 

4.1.2 Градежнa парцелa  
Градежна парцела е основна единица на градежното земјиште.  
Со Урбанистичкиот проект дефинирани се граници на една градежна парцела  со 

зададени архитектонско-урбанистички параметри за изградба, детално опишани во точка4.  
4.1.3. Градежнa линија и површина за градење 
Градежната линија е планска одредба со која се уредува границата во градежната 

парцела до која е дозволено простирањето на планираните градби, односно ја дефинира 
просторната диспозиција на површината за градење во градежната парцела. 

Во границите на ГП 4/1 дефинирана е една површина за градење означена со 
градежна линија. Максималната површина за градење се утврдува на 4819м2.  
         Во графичките прилози детално се котирани растојанијата од површината за градење 
до регулационите линии и границите помеѓу соседните парцели. 

 
4.1.4 Наменска употреба на земјиште 
Со урбанистичкиот проект за предметната градежна парцела се утврдува поединечна 

класа на намена  Г2.2 – згради од прехранбената индустрија.  
 
4.1.5 Височина на градбата 
Максимална височина на градбата е планска одредба со која се утврдува 

дозволената височина на градбата на вертикалната рамнина чијшто пресек со теренот се 
совпаѓа со градежната линија. 

Со урбанистичкиот проект, на ГП 4/1 се утврдува  максмална висина од 10.00 м од 
кота на уреден партер до кота на  венец на кров. 
          4.1.6 Кота на приземна плоча 

 Котата на нулта плоча на приземјето се дефинира на висина 0,15-1,2 м од котата на 
готов партер. 
 

4.1.7 Процент на изграденост 
Процентот на изграденост на земјиштето (П) е урбанистичка величина која ја 

покажува густината на изграденост, односно колкав дел од градежното земјиште е зафатен 
со градба. Истиот се пресметува како однос помеѓу површината на земјиштето под градба 
и вкупната површина на градежното земјиште изразен во процент.Планираниот 
максимален процент на изграденост на предметаната градежна парцела изнесува 64.81%. 

4.1.8 Коефициент на искористеност 
Коефициентот на искористеност на земјиштето (К) е урбанистичка величина која го 

покажува интензитетот на изграденост на градежното земјиште и се пресметува како однос 
помеѓу вкупната изградена површина, односно збирот на површините на сите изградени 
спратови под градбата и вкупната површина на градежното земјиште. Планираниот 
максимален коефициент  на искористеност на предметаната градежна парцела изнесува 
1.30. 

 



4.1.9 Внатрешен Сообраќај и начин на обезбедување на потребен број паркинг 
места  

Пристап до градежната парцела со планската документација е предвиден преку 
планираната  сервисна улица - Улица 4, која уште не е реализирана.  

Потребата од паркинг простор се дефинира според член 134 од Правилникот за 
урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр. 225/20, 219/21, 104/2 , 99/23, 7/25, 143/25, 
241/25 ,30/26 и 87/26), во склоп на градежната парцела, според конкретните потреби на 
технолошкиот процес. 

 
4.1.10 Нивелмански план 
Котата на приземјето на градбите во комплексот , како и пристапот и партерното 

уредување на парцелата  да се усогласи  со нивелетата на планираните улици  и условите 
на теренот. 

 
4.1.11 Партерно решение со хортикултура 
Внатрешните пешачки и сообраќајни површини се предвидува да се обработат со 

асфалт и бетонски павер елементи. Слободниот простор да се затревни и посади со ниско 
и високо зеленило. 

Во рамки на  градежната парцела треба да се обезбеди најмалку 20% простор за 
зеленило. 

 
4.1.12 Водови и инсталации на  инфраструктурите 
Во проектот се прикажани предвидените приклучоци на  инфраструктурната мрежа до 

предметната парцела.    
   
4.1.13 Водовод 
Потребите од санитарна вода ќе бидат задоволени со приклучок на градската 

водоводна мрежа според зададените услови од надлежното комунално претпријатие. 
 
4.1.14 Фекална и Атмосферска канализација 
Одводот на фекални и атмосферски води од објектите ќе се врши преку планираната  

канализациона мрежа. 
Технолошките отпадни води  ќе се одведуваат во пречистителна станица во рамки на 

парцелата и од неа пречистените води ќе се одведуваат во атмосферската канализација. 
Димензионирањето на внатрешната канализациона мрежа ќе се изврши  со 

Основните проекти за градбите. 
 
4.1.15  Електро-енергетски и ТТ приклучок 
Постоечките градби се приклучени на  електричната мрежа  и  ново планираните  

градби ќе се  приклучат на веќе постоечкиот приклучок. 
Постоечките градби се приклучени на  телекомуникациска инфраструктурна мрежа. 
 
5. ДЕТАЛНИ УСЛОВИ ЗА ПРОЕКТИРАЊЕ И ГРАДЕЊЕ  
 
 ГП 4/1  

Класа на намена: Г2.2 – згради од прехранбената индустрија 
Површина на градежна парцела: 7435.93 м2 
Површина за градба: 4819 м2 

Вкупна изградена површина за градба: 9638 м2 
Катност: Приземје и кат (П+1) 



Maксимална висина до завршен венец од кота на улица: 10.00 м од кота на уреден 
партер до кота на  венец на кров. 
Процент на изграденост (%): 64.81% 
Коефициент на искористеност: 1.30 
Предвиден број на паркинг места: Потребата од паркинг простор се дефинира според 
член 134 од Правилникот за урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр. 225/20, 219/21, 
104/2 , 99/23, 7/25, 143/25, 241/25, 30/26 и 87/26), во склоп на градежната парцела, според 
конкретните потреби на технолошкиот процес. 

 
6. МЕРКИ ЗА ЗАШТИТА   
6.1 Заштита на животна средина 
Во доменот на заштитата на животната средина основна цел е преку соодветни 

плански поставки да се обезбедат услови за непречен развој со истовремено чување на 
квалитетот на средината за живот и работа. 

Сите слободни површини од парцелата хорикултурно да се уредат со зеленило, а 
големината и видот на зеленилото да се дефинираат на ниво на Основен проект. 

Прашањето на одвоз на отпад да се реши во договор со надлежните институции за 
собирање на отпадот за осигуран континуиран одвоз.  

Одведувањето на фекални отпадни води ќе се врши во градската канализациона 
мрежа  и не постои опасност од загадување на подземните води. 

Технолошките отпадни води  ќе се одведуваат во пречистителна станица во рамки на 
парцелата и од неа пречистените води ќе се одведуваат во атмосферската канализација. 

 
6.2 Мерки за заштита и спасување 
Мерките за заштита и спасување се остваруваат преку организирање на дејствија и 

постапки од превентивен карактер, кои ги подготвува и спроведува Републиката преку 
органите на државната управа во областа за кои се основани.  

 
6.2.1.  Заштита од природни и технолошки хаварии 
Врз основа на загрозеноста на регионот на град Неготино од природни катастрофи, 

елементарни  непогоди и технички хаварии, може да настане повредливост на просторот 
на локалитетот и неговите физички структури. Повредливоста на просторот се одразува на 
објектите и нивната околина. 

 
6.2.2.  Мерки за заштита од урнатини 
Заштитата од урнатини како превентивна мерка се утврдува во урбанистичките 

планови во текот на планирањето на просторот. Според постојните анализи и добиените 
резултати за сеизмичност на месното подрачје според очекуваните дејности на земјотреси 
во иднина, основен степен на сеизмички итензитет во  подрачјето  изнесува 8о по МЦС.  

Дефинирање на сеизмички хазард всушост претставува дефинирање на економско-
технички критериуми за прифатливо ниво на безбеденост на градежната конструкција за 
различни материјали на објектите. 

За да се избегне сеизмичкиот хазард потребно е градбата да се гради според 
параметрите и критериумите за сеизмичка градба. 

Во случај на можни разурнувања било од земјотес или од воздушен воен удар, 
планираното решение на уличната мрежа обезбедува: 

- брза и непречена евакуација на луѓето (нема тесни грла) 
- брз пристап на екипите за спасување и нивните специјални воизила 
- непречена интервенција 
- штетите да се сведат на минимум 
- брза санација на последиците. 



Поставеноста на градбите во парцелата овозможува услови за несметана 
евакуација.    

 
6.2.3.  Мерки за заштита од пожар 
Предвидената градежна парцела е ориентирана кон улица од која е обезбеден 

несметан пристап на противпожарни возила. Растојанијата на градежните линии на 
предвидената градба од соседните  градежни парцели гарантираат сигурност  и заштита 
од ширење пожар помеѓу планираните и  соседните  градби.  

Градската водоводна мрежа треба да обезбеди услови за планирање и изведба на 
внатрешна и надворешна хидрантска мрежа.  

Сите останати мерки за заштита од пожар се предмет на работа на Основниот проект 
за градбата. 

 
6.2.4.  Мерки за заштита од поплави 
Заштитата и спасувањето од поплави опфаќа регулирање на водотеците, изградба 

на заштитни објекти, одржување и санирање на оштетените делови на заштитните објекти, 
набљудување и извидување на состојбите на водотеците и високите брани, заштитните 
објекти и околината, обележување на висинските коти на плавниот бран, навремено 
известување и тревожење на населението во загрозеното подрачје, спроведување на 
евакуација на населението и материјалните добра од загрозеното подрачје, обезбедување 
на премин и превоз преку вода, спасување на загрозените луѓе на вода и под вода, црпење 
на вода од поплавените објекти и извлекување на удавените, обезбедување на 
населението во поплавените подрачја со основните услови за живот и учество во санирање 
на последиците предизвикани од поплавата. 

При изработката на проектните  документации за изградба на објектите да се 
предвидат потребните технички мерки за заштита од поплави како што се : 

-Поставување оградни ѕидови кои ќе спречат продор на поројни води во локацијата, 
како и други технички мерки по согледување на проектантите а во согласност со важечките 
технички прописи. 

 
6.3 Заштита на културно  наследство 
До колку во текот на изведувањето на градежни работи на локацијата се дојде до 

археолошко наоѓалиште односно предмети од археолошко значење, ќе се постапува 
според чл. 65 од Законот за културното наследство (Сл. весник на РМ бр.20/04, бр.115/07, 
бр.18/11, бр.148/11, бр.23/13, бр.137/13, бр.38/14 и бр.44/14), односно веднаш да се запре 
со отпочнатите градежни активности и да се извести надлежната институција за заштита 
на културното наследство во смисла на чл.129 од Законот. 
 
 
 Планер, 
 Васил Тимов  д.и.а. 
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MERKI ZA ZA[TITA I SPASUVAWE 
Уводен дел: 
 
Мерките за заштита и спасување (ЗС)  во ДУП Неготино УЗ 8 дел од Блок 1 се 
вградени врз основа на Законот за заштита и спасување (Сл.Весник на РМ 
бр.36/04, 49/04, 86/06, 124/10 и 18/11), Уредбата за начинот на применувањето 
на мерките за заштита и спасување при планирањето и уредувањето на 
просторот и населбите(Сл.В.На РМ бр.105/05) и другите подзаконски акти кои 
се однесуваат на поодделните мерки за заштита и спасување, а во согласност 
со член 11,точка 6 од Законот за просторно и урбанистичко планирање(Сл 
Весник на РМ бр.24/08). 
 

Опис на локацијата и објектите(основни податоци во врска со Заштита и 
спасување и кратка процена на загрозеноста на планскиот опфат(ПО) 
 

а)Општи карактеристики 
Планскиот опфат на ДУП Неготино УЗ 8 Дел од Блок 1 се наоѓа на надвор 

од централното градско подрачје, односно најзападниот дел од град Неготино 
во зона за индустрија. 

-Површината на планскиот опфат изнесува 2,45 ха, а катноста на 
предвидените објекти е (П + 1.) 

- Предвидените објекти-капацити се во категоријата на индустриски објекти 
со дејност Г2 – Лесна индустрија. 

-Теренот на местото на опфатот е со благ нагиб, од север према југ а 
почвата е со релативно добри геомеханички карактеристики и со слаба 
пошуменост. Во поглед на сеизмичката загрозеност опфатот се наоѓа во зона 
со коефициент на сеизмичност од 8 степени по Макросеизмичката скала(МСС); 

-Во непосредна близина на планскиот опфат нема реки , водотеци и водени 
акумулации од кој би бил загрозен од  евентуални поплави. 

-Предвидената густината на објектите и сообраќајната инфрастуктура во 
градежната парцела е со урбанистичко технички карактеристики  со кои се 
овозможуваат превентивните оперативните мерки  за заштита и спасување. 

 
б)Процена на загрозеноста на планскиот опфат и утврдување на 

потребните мерки за заштита и спасување 
-Нема потреба за изградба на објекти за заштита(засолништа),со оглед дека 

општина Неготино, а со тоа и третираниот плански опфат се наоѓа во зона на 
воена загрозеност со III основен степен на загрозеност; 

-Со оглед на отсуството на реки,водотеци и брани во близина на локацијата 
нема потреба за преземање на посебни мерки за заштита од поплави,освен 
вообичаените за прописен одвод на атмосверските води; 

-Потребно е да се вградат мерки за заштита од пожари,соодветни на 
степенот на загрозеност на планскиот опфат и  категоријата на технолошкиот 
процес на предвидените капацитети во истиот.  

O~ekuvano po`arno opteretuvawe e 420-840 KJ, {to proizleguva od 
opteretuvawe 25-50 kg/m² .Toa zna~i deka opteretuvaweto e sredno i 
pojaveniot po`ar mo`e da se prenesuva vo neposrednata okolina, {to 
diktira postavuvawe na protivpo`arni hidranti na 80-100m rastojanie. 

Загрозеноста од евентуални шумски пожари е мала; 



-Со оглед на тоа дека поширокиот реон во кој се наоѓа третираниот плански 
опфат е регистриран по присуството на заостанати неексплодирани убојни 
средства (НУС), потребно е во планската документација да се вградат 
превентивни мерки за заштита од истите; 

-Со оглед на тоа дека планскиот опфат се наоѓа во сеимичка зона (8 
степени по МСС),треба да бидат застапени соодветни превентивни технички 
мерки; 

-Дејноста на предвидените објекти-капацитетите од таков вид да не постои 
производствен процес кој би предизвикал повисок степен на загрозеност на 
луѓето и материјалните добра како во планскиот опфат,така и во поблиската 
околина на истиот. 

в)Заклучок 
Согласно член 6 од Уредбата за начинот на применувањето на мерките за 

заштита и спасување, при планирањето и уредувањето на просторот и 
населбите(Сл.В.На РМ бр.105/05),врз основа на процената на загрозеност на 
планскиот опфат во ДУП за истиот,спрема член 61 од Законот за заштита и 
спасување се опфатени следните урбанистичко-технички  мерки за заштита и 
спасување: 

-Заштита и спасување од пожари,екплозии и опасни материи; 
-Заштита и спасување од урнатини; 
-Заштита и спасување од од неексплдирани  убојни средства; 
-Заштита и спасување од техничко-технолошки несреќи. 
Со вградување на истите ќе се овозможи преземање и непречено 

реализирање и на потребните хуманитарни мерки - евакуација – прва 
медицинска помош. 
 

1.Заштита и спасување од пожари,екплозии и опасни материи 
Согласно член 68, став 3 од Законот за ЗС (прочистен текст) во ДУП Неготино 
УЗ 8 Дел од БЛОК1 на третираниот ПО опфатени се потребните превентивни 
мерки за заштита и спасување од пожари,експлозии и опасни материи со 
планираните урбанистички решенија во ПО и превидената примена на 
техничките нормативи при понатамошната фаза на проектирање и изградба на 
планираните објекти во истиот, и тоа: 
-Бидејќи во близина на планскиот опфат има водоводна мрежа,согласно член 
76 од Законот за ЗС планирано е потребниот проток на вода за гасење на 
пожари да се обезбеди со приклучок од водоводната мрежа во рамките на 
планскиот опфат. 
-Во рамките на градежните парцели предвидена е изградба на хидрантска 
мрежа за гасење пожари, регулирано со Правилникот за техничките нормативи 
за хидрантска мрежа за гасење  на пожари. 
   Со оглед на површината на опфатот, и големината на парцелите предвидени 
се по 3-4 надворешни хидранти за секоја парцела со намена Г2, со пречник 80 
до 100мм, на меѓусебно растојание помало од 80м, со пречник на разводниот 
цевовод не помал од 100мм со проток на вода од 10 л/сек и обезбеден 
потребен-пресметан притисок (5 бари)  на местото на потрошувачката, кој не 
смее да биде помал од 2,5 бари (член 17,20 и 21 од гореспомнатиот 
Правилник).Надворешните  хидранти се предвидени подземни и на растојание 
5-10 м од објектите. 
-Предвидена прописна оддалеченост меѓу објектите која не дозволува 
префрлање на евентуалниот пожар од еден на друг објект. 



-Предвидени прописни индустриски  улици со ширина на коловозот од 7,00м со 
што е обезбеден непречен пристап на ПП и други возила. 
-Внатрешно сообраќајно решение (сообраќајници и платоа) овозможува 
непречен пристап и маневар на силите и средствата за гасење пожари. 
Носивоста на коловозот на сообраќајниците треба да изнесува 10 тони  на 
осовинско оптеретување, а минималната ширина на едносмерна сообраќајница 
изнесува 3,50м. 
-Избор на градежни материјали за изградба на предвидените објекти со  
конструктивни елементи со потребен степен на отпорност на пожари. 
• Со наведените урбанистичко-технички мерки  се овозможува и примената на 
оперативните мерки за заштита и спасување од пожари,експлозии и опасни 
материи за откривање,спречување на ширење и гасење на пожари и 
експлозии, утврдување на причините за настанување, како и давање помош 
при отстранување на последиците . 
 

2.Заштита и спасување од урнатини 
Согласно член 8 од Уредбата за спроведување на заштитата и спасувањето од 
урнатини (Сл.Весник на РМ бр.98/2005) во ДУП Неготино УЗ 8 Дел од Блок 1 
утврдени се следните мерки за заштита и спасување од урнатини: 
-Оптималната отпорност на објектите од уривање предизвикано од сеизмички 
потреси изнесува 8 степени по МСС, поради што проектирањето на истите 
треба да се врши со наведениот коефициент на сеизмичност и со правилен 
избор на соодветен конструктивен систем и градежни материјали. 

-Со оглед на вкупната површина на опфатот,површината на градежните 
парцели, површините, густината и видот на предвидените објекти, се 
претпоставува мал степен на урнатини и нивен мал процентуален однос 
спрема слободните површини; 

 -Stepen na proodnost na soobra}ajnicite - soobra}ajnata mre`a vo 
slu~aj na urnatini se obеzbeduva so predvidenoto propisno rastojanie me|u 
objektite, koi }e ovozmo`at brz pristap i nepre~ena rabota na silite za 
za{tita i spasuvawe.Proodnosta na komunikaciite pome|u objektite zavisi 
od nivnata katnost i rastojanijata na istite od dvete strani na 
komunikacijata. Odreduvaweto na me|usebnoto rastojanie pome|u objektite 
treba da se vr{i so predvidena {irina na urnatinite koja iznesuva  
minimum ½ od visinata na soodvetnite objekti, so {to se onevozmo`uva 
sozdavaweto na t.n. tesni grla na soobra}ajnicite, kako i sozdavawe na zona 
na totalni urnatini;    

 
• Со наведените урбанистичко-технички мерки  се овозможува и примената на 
оперативните мерки за спасување од урнатини  кои опфаќаат мерки и 
активности за заштита од уривање, извидување на урнатините, пронаоѓање на 
затрупаните, осигурување на конструкцијата на оштетените и поместените 
делови на објектот заради спречување на дополнително уривање, преземање 
на мерки за заштита од дополнителни опасности, извлекување на затрупаните, 
давање на прва медицинска помош и извлекување на материјалните добра. 
 

3.Заштита од неексплодирани убојни и експлозивни средства (НУС)- 
Заштитата од неексплодирани убојни средства согласно член 80 од Законот за 
заштита и спасување опфаќа пребарување на теренот и пронаоѓање, односно 
случајно пронаоѓање на неексплодираните убојни средства, одбележување и 



обезбедување на теренот,онеспособување и уништување на сите видови на 
неексплодирани експлозивни средства на местото на пронаоѓањето, или 
транспорт до предвиденото и уреденото место за уништување со преземени 
безбедносни мерки за време на транспортот. 

Спроведувањето на овие мерки се врши пред да се започнат градежните 
работи, односно се однесува на пребарување на теренот. Оваа мерка  се 
вградува во третираниот ДУП, од причина што опфатот на истиот се наоѓа во 
реон кој  во изминатиот период е евидентиран по постоењето на НУС 
заостанати од минатите војни. Притоа,треба да се има во предвид дека 
наведените оперативни активности за заштита од НУС се во надлежност на 
органите на државната власт (претежно на Дирекцијата за ЗС). 

Други поблиски мерки за заштита на конкретниот урбан опфат (а и било кој 
друг што е во реон со присутност на НУС) се однесуваат на: 

-Познавањето на постапката од страна на инвеститорот, изведувачот и 
вработените во објектите-погоните при пронаоѓањето на НУС -обележување, 
обезбедување и пријавување. 

-Организирање на регуларно пребарување на теренот, пред изведба на 
планирани градежни зафати во локации каде има индиции за присуство на 
НУС. 

 
 4.Заштита и спасување од технолошко-технички несреќи 
Иако во планскиот опфат се предвидени капацитети од категоријата Г2, кои 

во производствениот процес не употребуваат материи или постројки што 
предизвикуваат висок степен на загрозеност на луѓето и материјалните добра, 
со оглед на конкретниот  вид на дејноста на истите,потребно е согласно член 
82 од Законот за заштита и спасување а во врска со член 2 од Правилникот за 
мерките за заштита од пожари, експлозии и опасни материи и член 14 од 
Правилникот за техничките нормативи за хидрантска мрежа за гасење на 
пожари се вградени и се предвидуваат следните превентивни мерки за 
заштита од технолошко-технички несреќи: 

-Примена на техниките нормативи при проектирањето и изградбата на 
индустриските објекти; 

-Редовно  и прописно одржување на инсталациите и опремата во истите; 
-Одржување и заштита на инфраструктурните водови во планскиот опфат; 
-Примена на прописи од областа на безбедноста и здравјето при работа и 

други во зависност од конкретната дејност на индустриските објекти. 
Od izvr{eniot uvid vo planskata dokumentacija konstatirano e deka 

merkite za za{tita i spasuvawe se soodvetno vgradeni, vrz osnova na {to 
Direkcijata za za{tita i spasuvawe – podra~no oddelenie za za{tita i 
spasuvawe Negotino dava pozitivno mislewe , odnosno (soglasnost) so br 
10-112/2 od 02.05.2012 god. 

Merki za za{tita na kulturno nasledstvo 

Planiraweto na za{titata na nedvi`noto kulturno nasledstvo e 
neraskinliv del na planiraweto na ekonomskiot, socijalniot i prostorniot 
razvoj na  oddelni podra~ja i zemjata vo celina, a vo tie ramki i na 
prostornoto i urbanisti~koto planirawe.  

Soglasno Zakonot za za{tita na kulturnoto nasledstvo (Sl.vesnik na  
RM br. 20/04), nedvi`no kulturno nasledstvo e podeleno na vidovi: 
spomenici, spomeni~ki celini i kulturni predeli. 



   Upravata za za{tita na kulturnoto nasledstvo konstatira deka vo ramkite 
na opfatot na planot ne postoi registrirano, nitu pak evidentirano 
kulturno nasledstvo 

Potvrda za toa deka vo ramkite na planskiot opfat ne se 
evidentirani za{titeni dobra i dobra za koi osnovano se pretpostavuva 
deka pretstavuvaat kulturno nasledstvo e i dopisot od Ministerstvoto za 
kultura, Uprava za za{tita na kulturnoto nasledstvo so br.17-1389/2 od 
16.05.2012. 

Dokolku pri realizacija na urbanisti~kiot plan se pojavi arheolo{ko 
nao|ali{te, treba da se postapi vo soglasnost so odredbite od ~len 65 od 
Zakonot za za{tita na kulturnoto nasledstvo (Slu`ben vesnik na R.M br 
20/04 i br 115/07 ).                                                             
 

6.0 EKONOMSKO OBRAZLO@ENIE ZA NA^INOT, OBEMOT I  
           DINAMIKATA NA FINANSIRAWE NA REALIZACIJATA NA    
           PLANSKITE RE[ENIJA 
 
Najbitnite globalni opredelbi za idniot razvoj i postavkite koi 
proizleguvaat od konceptot na organizacija i ureduvawe na prostorot se 
namaluvawe na stapkata na migracionite dvi`ewa kako i zgolemuvawe na 
`ivotniot standard, zgolemuvawe na obemot na rabotosposobnoto naselenie 
i aktivitet, razvoj na komercijalnite dejnosti so zgolemuvawe na 
kapacitetite vo domenot na uslugite i trgovijata. 
 So razvoj na postojniot i sozdavawe uslovi za novi komercijalni i 
delovni dejnosti, vo idniot period  mo`e da se smeta kako edna od realnite 
nasoki, osobeno pri postojnata nepovolna sostojba so vrabotenosta. 
 Poa|aj}i od postojniot kapacitet, od osnovnite karakteristiki i 
sostojbi vo stopanisuvaweto, tenedenciite, raspolo`ivite resursi i 
faktori na razvoj kako i od nasokite i pretpostavkite za idniot razvoj, se 
ceni deka vo naredniot period }e se dinamizira stapkata za o`ivuvawe na 
komercijalnite dejnosti i }e se sozdadat uslovi za niven stabilen i 
kontinuiran raste` i razvoj.  
 So porastot na op{tiot i li~niot standard na naselenieto, 
zgolemenata kupovna sila, izmenite vo na~inot na `iveewe i drugi uslovi, 
paralelno treba da se razvivaat i komercijalnite i delovni dejnosti kako i 
javniot sektor. Osnovnite principi na ovie dejnosti se dobli`uvawe na 
proda`niot prostor do naselenieto, koncentracija i specijalizacija na 
objektite, pro{iruvawe na asortimanot na stokite i uslugite i sovremenata 
tehnologija vo organizacija na proda`bata. 
 
 
 
 
 
 
 
      7.0. USLOVI ZA IZGRADBA  na IZMENA na DUP za URBANA ZAEDNICA 
8 del od BLOK 1 - NEGOTINO 
              



                  7.1.Uslovite za izgradba na prostorot se sostaven del na planot. 
Istite se instrument za negova realizacija i osnova za utvrduvawe na 
prostorot i izdavawe na urbanisti~ko- arhitektonski uslovi za gradba. 
            Objektite evidentirani na a`urirana geodetska podloga izgradeni 
ili vo gradba se tretiraat kako postojna sostojba. 
           Op{tite uslovi va`at za celoto urbano podra~je, osven vo slu~aite 
kade {to so posebni parametri ne e poinaku odredeno. 
             Posebnite uslovi za sproveduvawe na planot se odnesuvaat na sekoj 
blok, odnosno sekoja grade`na parcela poedine~no.          
                              
                  7.2. Za sproveduvawe na planot va`at site standardi i normativi 
propi{ani so: 

- Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe(Sl. vesnik na R.M. 
br.51/05), 

- Zakon za izmenuvawe i dopolnuvawe na zakonot za prostorno i 
urbanisti~ko planirawe(Sl. vesnik na R.M. br.137/07, 91/09, 124/10, 18/11 i 
53/11), 

- Pravilnikot za pobliska sodr`ina, razmer i na~in na grafi~ka 
obrabotka na urbanisti~kite planovi (Sl. vesnik na R.M. br. 78/06),  

- Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe 
(Sl.vesnik na R.M. br.63/12),  
 
                           7.3. OP[TI USLOVI  ZA IZGRADBA             
1. Parcela 
       Grade`na parcela se definira so planot i go opredeluva prostorot {to 
mu pripa|a na postojnata ili planirana povr{ina za gradba. Katastarska 
parcela  definira sopstvenost na zemji{teto ili pravo na koristewe na 
zemji{teto. Vo postapkata za realizacija se vr{i dooformuvawe na 
grade`na parcela dokolku taa ne se poklopuva so katastarskata. Tendencija 
e grade`nata parcela da se poklopuva so katastarskata parcela. 
 
2. Regulaciona linija 
      Regulacionata linija e linija na razgrani~uvawe pome|u grade`noto 
zemji{te za op{ta upotreba i parcelirano grade`no zemji{te za poedine~na 
upotreba. 

 
3. Grade`na linija 
        So grade`ni linii se maksimilizira povr{inata za gradba vo ramkite 
na grade`nata parcela. 
 
4. Povr{ina za gradba 
         Povr{inata za gradba  zavisi od: 
-regulacionata linija i granicata na parcelata, 
-grade`nata linija, 
-procentot na izgradenost na par o, 
-uslovite za parkirawe (gara`irawe) na vozila.  
Vo edna parcela, vo ramkite na povr{inata za gradba mo`e da se gradi eden 
objekt.Kotata na prvoto nivo vo odnos na terenot za site objekti da bide 
maks. 1,20m.  
 



5. Maksimalna i dozvolena visina na gradba 
Maksimalnata visina na izgradba za objektite so namena G2 ne e odredena so 
planskata dokumentacija , i }e se odreduva vo zavisnost od tehnolo{kiot 
proces. 
             
6. Obele`uvawe na parceli 
Planskiot opfat go so~inuvaat odreden broj numerirani parceli 
numerirani redosledno 1, 2, 3.......                                         
              
7. Namena na zemji{te 
           Namena na zemji{teto e planska opredelba za celite za koristewe 
ili izgradba na zemji{teto. Soglasno planskite re{enija za ureduvawe na 
prostorot e so slednite klasi na nameni: 
 
G  -  Proizvodstvo distribucija i servisi 
G2 - Lesna industrija 
 
D – Zelenilo i rekreacija 
D2 – Za{titno zelenilo 
 
E  - INFRASTRUKTURA  
E 1 – Soobra}ajna infrastruktura  
E 2 – Komunalna suprastruktura 
 
Izgradba na novopredvideni gradbi vo ramkite na povr{inite za gradba, 
dogradbite, nadgradbite, rekonstrukciite i adaptaciite na postojnite 
gradbi, isto taka vo ramkite na povr{inite za gradba, }e se vr{at vo 
soglasnost so uslovite za gradba  i odobrenata urbanisti~ko-tehni~ka 
dokumentacija od nadle`niot organ, bazirana na zakonskata i podzakonska 
regulativa vo oblasta na urbanizmot, tehni~kite propisi vo 
grade`ni{tvoto i ovie parametri.    
         
8. Fasada 
            Za zadovoluvawe na estetskiot izgled na uli~nata fasada eden od 
uslovite e da se po~ituvaat dozvolenite granici na izvedba. 
Vo komponirawe na fasadite treba da se te`nee kon nivno maksimalno 
usoglasuvawe so sosednite gradbi so kompoziciskite linii na sosedite, no 
sepak so maksimalno po~ituvawe na individualnosta na sopstvenikot i 
kreativnosta na arhitektot. 

Obrabotkata na fasadite da bide od cvrst materijal vo sklad so 
tradicijata na podnebjeto. Upotrebata na kvalitetni i trajni materijali, 
koloritnoto re{enie da se vklopuva i doprinesuva za oformuvawe na 
okolniot ambient. 

 
9. Krovovi 
            Formata i visinata na krovovite se opredeluva vo zavisnost od 
predlo`enata arhitektura na dadenata gradba i od namenata na istata. 
             Gradbite da se pokrivaat so kosi krovovi. Nagibot na krovot zavisi 
od materijalot koj }e bide upotreben.               



              Nadvisnuvaweto nad krovot vo smisla na krovni prozori, kupoli, 
kulni nadvi{uvawa i sl. da ne bidat pove}e od 15% od krovnite povr{ini. 
              Dokolku objektot ima strea, kosinata na krovot mo`e da bide 
najmnogu 300. Za mansardni krovovi dokolku kosinata na krovot po~nuva od 
venecot na objektot taa mo`e da bide so nagib od najmnogu 600, za prvata 
krovna povr{ina a od gorniot venec kosinata mo`e da bide so nagib od 
najmnogu 300  

              Mo`no e formirawe na mansardni krovovi, potkrovni prostori, 
terasi, ramni krovovi, skalesto povlekuvawe i dr. pri {to dozvolata za 
gradewe i iskoristuvawe na potkrovni povr{ini se dava ako se ispolnat 
istite uslovi kako za neto korisna povr{ina do maksimalnata visina na 
izgradba. 
 
10. Kalkani 
             Postojnite kalkanski zidovi kako i onie {to }e se pojavat vo tekot 
na primena na planot, poradi hronolo{kata razmestenost na realizacijata 
na sosednite parceli treba da bidat tretirani so finalna fasadna 
obrabotka. 
 
11. Urbana oprema i drvoredi 
             Pe{a~kite i kolsko-pe{a~kite povr{ini se finaliziraat so 
soodvetni kvalitetni obrabotki. Se poplo~uvaat so materijali koi go 
oplemenuvaat prostorot i go odvojuvaat dvi`eweto na pe{acite od 
soobra}ajnoto dvi`ewe. 
 
12. Barieri           
               Barierite se pre~ki koi onevozmo`uvaat nepre~eno dvi`ewe na 
hendikepirani lica. Zatoa posebno vnimanie da se dade vo zonite kade se 
dvi`at pe{acite odnosno trotoarite. Povr{inite za dvi`ewe na pe{acite 
treba da bidat izvedeni horizontalno ili so naklon do 5%, so minimalna 
{irina od 1,50m. 

Site `ardiweri za cve}e, ukrasni ogradi i drugi elementi vo 
prostorot, ne smeat da go spre~uvaat ili ote`nuvaat dvi`eweto na 
hendikepiranite lica. 

Reklamirawe i oglasuvawe vo smisol na urbana oprema, javno 
osvetluvawe, gradski ~asovnici, tabli so imiwa na ulici, ne smeat da mu 
pre~at na normalnoto odvivawe na soobra}ajot, da mu {tetat ili go 
menuvaat izgledot na arhitektonskite objekti i grupacii nitu da pre~at na 
objektite od javen interes. 
 
13. Zelenilo 
                Zelenite povr{ini vo ramkite na planskiot opfat da se 
organiziraat vo zavisnost od namenata na prostorot i toa: 
                   - vo ramkite na dvornite mesta, odnosno gradini okolu gradbite 
da se uredat so trevni povr{ini, nasadi od cve}e, dekorativni listopadni 
i zimzeleni drvja, `bunovi, spored izborot, `elbite i mo`nostite na 
sopstvenicite i lokaciskite mo`nosti, so min.20% zelenilo vo ramkite na 
grade`nite parceli. 



                  - pokraj gradbi od komunalna infrastruktura (trafostanici i sl.) 
kako i pokraj ulicite, prostorot da se uredi so zatrevnuvawe vo 
kombinacija so nisko `bunesti rastenija. 
        
14. Soobra}aj 
              Site predvideni prostori (povr{ini) za ovaa namena }e se izvedat 
sprema aktuelnite propisi, standardi i normativi (kako {to e predlo`eno 
so Planot).          

    Popre~nite profili na servisnite ulici e opredelen  spored 
Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe 
(Sl.vesnik na R.M. br.63/12). 
 
15. Parkirawe i gara`irawe 
            Sekoj investitor na gradba e dol`en vo ramkite na svojata parcela, 
vo zavisnost od namenata, da obezbedi potreben broj parkinzi ili gara`ni 
mesta, soglasno so parametrite na Pravilnikot za standardi i normativi za 
ureduvawe na prostorot. 
           Parkiraweto i gara`iraweto e predvideno da se re{i vo ramkite na 
grade`nite parceli i vo povr{inite za gradba. 

Parkiraweto }e se definira vo soglasnost so ~len 61 od Pravilnikot 
za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na R.M. 
br.63/12). 

Parkiraweto e predvideno vo ramkite na parcelata i objektot, no so 
po~ituvawe na potrebniot broj na parking mesta kako osnoven uslov za 
izgradba do maksimalno dozvolenata visina i povr{ina za gradba. 

Priodite, pasa`ite i rampite kon dvornite  parkirali{ta mora da se 
obezbedat vo ramkite na grade`nata parcela, zadovoluvaj}i gi va`e~kite 
soobra}ajni tehni~ki normativi, pri {to naklonot na rampata mora da 
po~nuva maksimum od regulacionata linija. 
 
16. Infrastruktura 
                   Za sproveduvawe na site nadzemni i podzemni gradbi i 
instalacii od infrastrukturata se obezbedeni koridori pome|u 
regulacionite linii i vo zavisnost od potrebite i va`e~kite zakonski i 
normativni akti }e se vidat mo`ni intervencii.  
              Vo prostorot namenet za ulici po pravilo se smestuvaat 
komunalnite instalacii i gradbi, i toa: 
              - kanalizacija; 
              - vodovod; 
              - podzemni elektri~ni kabli; 
              - podzemni Ttkablovi i kablovski kanali 
              - parovodni i gasovodni cevki; 
              - povr{insko odvodnuvawe na ulicite; 
              - uli~no osvetluvawe; 
              - soobra}ajni znaci; 
              - drvoredi i drugo zelenilo. 
 

Elektroenergetskoto snabduvawe vrz osnova na detalnite 
urbanisti~ki planovi treba da se izraboti preku edinstven proekt za 
elektroenergetska mre`a. 



 
Parametri za vodovod i kanalizacija 
                Vodosnabduvaweto na objektite vo planskiot opfat }e se re{ava 
so priklu~uvawe na gradskata vodovodna mre`a so {to bi se obezbedilo 
vodosnabduvawe do site parceli, a odveduvaweto na otpadnite vodi }e se 
vr{i preku novoplanirana kanalizaciona mre`a koja }e vodi do 
pre~istitelna stanica na nivo na grad Negotino od kade po pre~istuvaweto 
}e se ispu{ta vo recipient reka Vardar. 
 
Parametri za elektro-energetska i TT mre`a 
                 Elektroenergetsko snabduvawe, dalnovodite i trafostanicite vo 
sklad so odredeni kapaciteti vrz osnova na detalnite urbanisti~ki 
planovi treba da se izrabotat preku edinstven proekt za elektroenergetska 
mre`a. 
Pri ova treba da se vodi smetka za: 
       -Visokonaponskata mre`a da se izvede kablovski, podzemno, 
       -Niskonaponskata mre`a se izveduva kombinirano, kablovska, podzemna 
i vozdu{na, 
       -Razmestuvawe na trafostanicite da se vr{i vrz osnova na potrebnite 
kapaciteti, a nivnite lokacii da se uskladat so urbanisti~kiot plan 
   -Telefonskite vodovi treba da se vodat podzemno so soodvetni 
telefonski kablovi i propratna oprema. 
 
Trafostanici 

Lokaciite na trafostanicite treba da bidat lesno pristapni so 
tovarno vozilo od soobra}ajnicite. Preostanatiot prostor da bide 
organiziran so uredeni zeleni povr{ini. 

Vo kolku lokacijata e predvidena vo sklop na gradba treba da se 
obezbedat slednite uslovi: 

-da bide vo prizemje na gradba 
-lesno pristapna do soobra}ajnica 
-temeleweto na transformatorite da bide izdvoeno od temelite na 

gradbata. 
-da se obezbedi povr{ina za da se zadovolat propi{anite rastojanija. 
-da se prezemat site merki za obezbeduvawe od po`ar. 
-da se prevzemat merki za obezbeduvawe od vibracii i bu~ava 

predizvikana od rabotata na transformatorot. 
-da se obezbedi direktna i prirodna ventilacija. 

      
Parametri za za{tita na `ivotnata sredina 

Sobiraweto na |ubreto vo ramkite na zonata da bide individualno. 
Sekoj subjekt, korisnik na prostorot vo ramkite na kompleksot, }e bide 
dol`en vo ramkite na svojata zgrada ili dvorno mesto da obezbedi 
soodvetna ambala`a za sobirawe na otpad, koj vo opredeleno vreme }e go 
sobira organizacijata nadle`na za komunalna higiena.                       

Celokupnata koli~ina na smet od urbanoto podra~je, redovno da se 
distribuira do pretovarnata stanica, koja e ozna~ena vo GUP, a preku nea 
prema site zakonski propisi do regionalna stanica dadena vo Prostorniot 
plan na R.M. So toa }e se spre~i zagaduvaweto, kako na podzemnite vodi 
taka i na `ivotnata sredina. 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

POSEBNI USLOVI ZA IZGRADBA 
 
            Posebnite uslovi za izgradba vo Planot se odnesuvaat poedine~no za 
sekoja grade`na parcela. 
            Izgradbata na novopredvidenite objekti, dogradbite, nadgradbite, 
rekonstrukciite i adaptaciite na postojnite objekti, kako i izgradbata na 
ulicite i komunalnata infrastruktura }e se izveduvaat spored va`e~kata 
zakonska i podzakonska regulativa, ovie uslovi, odobrenata tehni~ka 
dokumentacija kako i va`e~kite tehni~ki propisi vo grade`ni{tvoto. 
            Vo tabelarniot prikaz se prika`ani site grade`ni parceli so broj, 
povr{ina na parcela, povr{ina za gradba, procent na izgradenost, 
koeficient na iskoristenost, maksimalna izgradena povr{ina, namena na 
povr{ini, kota na venec, katnost, broj na parking mesta i mesto za 
parkirawe. Postojnata katastarska podelba na parcelite e po~ituvana i 
potvrdena vo maksimalna mo`na merka, a koregirana so cel za oformuvawe 
na povolni grade`ni parceli.             



Parkiraweto }e se definira vo soglasnost so ~len 61 od Pravilnikot 
za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na R.M. Br 
63/12).Parkiraweto e predvideno vo ramkite na parcelata i objektot, no so 
po~ituvawe na potrebniot broj na parking mesta kako osnoven uslov za 
izgradba do maksimalno dozvolenata visina i povr{ina za gradba. 

Vodosnabduvaweto na objektite vo planskiot opfat }e se re{ava so 
priklu~uvawe na gradskata vodovodna mre`a so {to bi se obezbedilo 
vodosnabduvawe do site parceli, a odveduvaweto na otpadnite vodi }e se 
vr{i preku novoplanirana kanalizaciona mre`a koja }e vodi do 
pre~istitelna stanica na nivo na grad Negotino od kade po pre~istuvaweto 
}e se ispu{ta vo recipient reka Vardar. 

Otvoreniot kanal  za atmosverski vodi predviden e da bide izveden 
kako zatvoren kanal vo trupot na ulica “4”, so (sanda~est profil), so 
dimenzii 2.0m/1.8m, odnosno so ist profil kako i postojniot kanal po 
ulicata “Mar{al Tito” na koj se nadovrzuva, so izvedba na talo`nik za 
talo`ewe na cvrstiot materijal na po~etokot na priklu~okot. 

 
Grade`ni parceli so namena                                    
G2 - Lesna industrija 
Grade`nite parceli ozna~eni so broevite 2-8 ima klasa na namena 
G2 LESNA INDUSTRIJA i mo`nost za planirawe na kompatibilni nameni  
(zavisno od potrebite na korisnicite) 
B1 – Mali komercijalni i delovni nameni (30% od G 2) 
B2 – Golemi trgovski edinici (30% od G 2) 
G3 – Servisi (49% od G 2) 
G4 – Stovari{ta (49% od G 2) 
Za site povr{ini za gradba so klasa na namena G2 (grade`ni parceli br. 
2, 3, 4, 5, 6, 7 i 8) potrebno e da se razrabotat so arhitektonsko-
urbanisti~ki proekt. 
Maksimalen dozvolen % na u~estvo na zbirot na kompatibilnite klasi na 
nameni vo odnos na osnovnata klasa na namena vo planot e 49 % 
           Povr{inite za gradba se novopredvideni so dozvolena katnost P+1, 
dodeka visinata (kotata na venec) }e zavisi od tehnolo{kiot proces.          
Potrebniot broj na parking mesta e opredelen soglasno ~len 61 od 
Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe 
(Sl.vesnik na R.M. br.63/12). 
 
Grade`na parcela broj 2  ima klasa na namena 
G2 LESNA INDUSTRIJA, i mo`nost za planirawe na kompatibilni nameni  
(zavisno od potrebite na korisnicite) 
 
B1 – Mali komercijalni i delovni nameni (30% od G 2) 
B2 – Golemi trgovski edinici (30% od G 2) 
G3 – Servisi (49% od G 2) 
G4 – Stovari{ta (49% od G 2) 
 
         Maksimalen dozvolen % na u~estvo na zbirot na kompatibilnite klasi 
na nameni vo odnos na osnovnata klasa na namena vo planot e 49 % 
          Povr{inata za gradba e novopredvidena so dozvolena katnost P+1, i 
kota na venec so visina zavisno od tehnolo{kiot proces.Povr{inata na 



parcelata iznesuva 3701 m2 so novopredvidena povr{ina za gradba od 2116 
m2. Procentot na izgradenost iznesuva 57.2% koeficientot na 
iskoristenost na zemji{teto iznesuva 1.14  
           Kolskiot pristap do parcelata e od ulica “4”.Parkiraweto i 
gara`iraweto e predvideno da se re{i vo ramkite na grade`nata parcela i 
vo povr{inata za gradba. 

Parkiraweto }e se definira vo soglasnost so ~len 61 od Pravilnikot 
za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na R.M br 
63/12). 

Obezbeduvaweto na potrebniot broj na parking mesta pretstavuva 
osnoven uslov za postignuvawe na maksimalnata visina i gabarit na gradba. 
 
Grade`na parcela broj 3  ima klasa na namena 
G2 LESNA INDUSTRIJA i mo`nost za planirawe na kompatibilni nameni  
(zavisno od potrebite na korisnicite) 
 
B1 – Mali komercijalni i delovni nameni (30% od G 2) 
B2 – Golemi trgovski edinici (30% od G 2) 
G3 – Servisi (49% od G 2) 
G4 – Stovari{ta (49% od G 2) 
 
          Maksimalen dozvolen % na u~estvo na zbirot na kompatibilnite klasi 
na nameni vo odnos na osnovnata klasa na namena vo planot e 49 % 
           Povr{inata za gradba e novopredvidena so dozvolena katnost P+1, i 
kota na venec so visina zavisno od tehnolo{kiot proces. Povr{inata na 
parcelata iznesuva 2743 m2 so novopredvidena povr{ina za gradba od 1715 
m2.Procentot na izgradenost iznesuva 62.5% koeficientot na iskoristenost 
na zemji{teto iznesuva 1.25  
            Kolskiot pristap do parcelata e od ulica “4”.Parkiraweto i 
gara`iraweto e predvideno da se re{i vo ramkite na grade`nata parcela i 
vo povr{inata za gradba. 

Parkiraweto }e se definira vo soglasnost so ~len 61 od Pravilnikot 
za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na R.M br 
63/12). 

Obezbeduvaweto na potrebniot broj na parking mesta pretstavuva 
osnoven uslov za postignuvawe na maksimalnata visina i gabarit na gradba. 
 
Grade`na parcela broj 4  ima klasa na namena 
G2 LESNA INDUSTRIJA, i mo`nost za planirawe na kompatibilni nameni  
(zavisno od potrebite na korisnicite) 
 
B1 – Mali komercijalni i delovni nameni (30% od G 2) 
B2 – Golemi trgovski edinici (30% od G 2) 
G3 – Servisi (49% od G 2) 
G4 – Stovari{ta (49% od G 2) 
 
          Maksimalen dozvolen % na u~estvo na zbirot na kompatibilnite klasi 
na nameni vo odnos na osnovnata klasa na namena vo planot e 49 % 
           Povr{inata za gradba e novopredvidena so dozvolena katnost P+1, i 
kota na venec so visina zavisno od tehnolo{kiot proces. Povr{inata na 



parcelata iznesuva 5515 m2 so novopredvidena povr{ina za gradba od 3850 
m2.Procentot na izgradenost iznesuva 69.8% koeficientot na iskoristenost 
na zemji{teto iznesuva 1.40  
            Kolskiot pristap do parcelata e od ulica “4”.Parkiraweto i 
gara`iraweto e predvideno da se re{i vo ramkite na grade`nata parcela i 
vo povr{inata za gradba. 

Parkiraweto }e se definira vo soglasnost so ~len 61 od Pravilnikot 
za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na R.M br 
63/12). 

Obezbeduvaweto na potrebniot broj na parking mesta pretstavuva 
osnoven uslov za postignuvawe na maksimalnata visina i gabarit na gradba. 
 
Grade`na parcela broj 5  ima klasa na namena 
G2 LESNA INDUSTRIJA, i mo`nost za planirawe na kompatibilni nameni  
(zavisno od potrebite na korisnicite) 
 
B1 – Mali komercijalni i delovni nameni (30% od G 2) 
B2 – Golemi trgovski edinici (30% od G 2) 
G3 – Servisi (49% od G 2) 
G4 – Stovari{ta (49% od G 2) 
 
          Maksimalen dozvolen % na u~estvo na zbirot na kompatibilnite klasi 
na nameni vo odnos na osnovnata klasa na namena vo planot e 49 % 
           Povr{inata za gradba e novopredvidena so dozvolena katnost P+1, i 
kota na venec so visina zavisno od tehnolo{kiot proces. Povr{inata na 
parcelata iznesuva 1921 m2 so novopredvidena povr{ina za gradba od 969 
m2.Procentot na izgradenost iznesuva 50.4 % koeficientot na 
iskoristenost na zemji{teto iznesuva 1.01.  
           Kolskiot pristap do parcelata e od ulica “4”.Parkiraweto i 
gara`iraweto e predvideno da se re{i vo ramkite na grade`nata parcela i 
vo povr{inata za gradba. 

Parkiraweto }e se definira vo soglasnost so ~len 61 od Pravilnikot 
za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na R.M br 
63/12). 

Obezbeduvaweto na potrebniot broj na parking mesta pretstavuva 
osnoven uslov za postignuvawe na maksimalnata visina i gabarit na gradba. 
 
Grade`na parcela broj 6  ima klasa na namena 
G2 LESNA INDUSTRIJA, i mo`nost za planirawe na kompatibilni nameni  
(zavisno od potrebite na korisnicite) 
 
B1 – Mali komercijalni i delovni nameni (30% od G 2) 
B2 – Golemi trgovski edinici (30% od G 2) 
G3 – Servisi (49% od G 2) 
G4 – Stovari{ta (49% od G 2) 
 
          Maksimalen dozvolen % na u~estvo na zbirot na kompatibilnite klasi 
na nameni vo odnos na osnovnata klasa na namena vo planot e 49 % 
          Povr{inata za gradba e novopredvidena so dozvolena katnost P+1, i 
kota na venec so visina zavisno od tehnolo{kiot proces.Povr{inata na 



parcelata iznesuva 1836 m2 so novopredvidena povr{ina za gradba od 903 
m2.Procentot na izgradenost iznesuva 49.2% koeficientot na iskoristenost 
na zemji{teto iznesuva 0.98  
             Kolskiot pristap do parcelata e od ulica “4”.Parkiraweto i 
gara`iraweto e predvideno da se re{i vo ramkite na grade`nata parcela i 
vo povr{inata za gradba. 

Parkiraweto }e se definira vo soglasnost so ~len 61 od Pravilnikot 
za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na R.M br 
63/12). 

Obezbeduvaweto na potrebniot broj na parking mesta pretstavuva 
osnoven uslov za postignuvawe na maksimalnata visina i gabarit na gradba. 
 
Grade`na parcela broj 7  ima klasa na namena 
G2 LESNA INDUSTRIJA,  i mo`nost za planirawe na kompatibilni nameni  
(zavisno od potrebite na korisnicite) 
 
B1 – Mali komercijalni i delovni nameni (30% od G 2) 
B2 – Golemi trgovski edinici (30% od G 2) 
G3 – Servisi (49% od G 2) 
G4 – Stovari{ta (49% od G 2) 
 
          Maksimalen dozvolen % na u~estvo na zbirot na kompatibilnite klasi 
na nameni vo odnos na osnovnata klasa na namena vo planot e 49 % 
           Povr{inata za gradba e novopredvidena so dozvolena katnost P+1, i 
kota na venec so visina zavisno od tehnolo{kiot proces. Povr{inata na 
parcelata iznesuva 1631 m2 so novopredvidena povr{ina za gradba od 824 
m2.Procentot na izgradenost iznesuva 50.5% koeficientot na iskoristenost 
na zemji{teto iznesuva 1.01  
            Kolskiot pristap do parcelata e od ulica “4”.Parkiraweto i 
gara`iraweto e predvideno da se re{i vo ramkite na grade`nata parcela i 
vo povr{inata za gradba. 

Parkiraweto }e se definira vo soglasnost so ~len 61 od Pravilnikot 
za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na R.M br 
63/12). 

Obezbeduvaweto na potrebniot broj na parking mesta pretstavuva 
osnoven uslov za postignuvawe na maksimalnata visina i gabarit na gradba. 
 
Grade`na parcela broj 8  ima klasa na namena 
G2 LESNA INDUSTRIJA, i mo`nost za planirawe na kompatibilni nameni  
(zavisno od potrebite na korisnicite) 
 
B1 – Mali komercijalni i delovni nameni (30% od G 2) 
B2 – Golemi trgovski edinici (30% od G 2) 
G3 – Servisi (49% od G 2) 
G4 – Stovari{ta (49% od G 2) 
 
          Maksimalen dozvolen % na u~estvo na zbirot na kompatibilnite klasi 
na nameni vo odnos na osnovnata klasa na namena vo planot e 49 % 
           Povr{inata za gradba e novopredvidena so dozvolena katnost P+1, i 
kota na venec so visina zavisno od tehnolo{kiot proces.Povr{inata na 



parcelata iznesuva 1889 m2 so novopredvidena povr{ina za gradba od 1061 
m2.Procentot na izgradenost iznesuva 56.2% koeficientot na iskoristenost 
na zemji{teto iznesuva 1.12  
          Kolskiot pristap do parcelata e od ulica “4”.Parkiraweto i 
gara`iraweto e predvideno da se re{i vo ramkite na grade`nata parcela i 
vo povr{inata za gradba. 

Parkiraweto }e se definira vo soglasnost so ~len 61 od Pravilnikot 
za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na R.M br 
63/12). 

Obezbeduvaweto na potrebniot broj na parking mesta pretstavuva 
osnoven uslov za postignuvawe na maksimalnata visina i gabarit na gradba. 
                                     
Grade`ni parceli so namena                                    
E2 – Komunalna suprastruktura 
 
Grade`na parcela broj 1  ima klasa na namena 
E2 KOMUNALNA SUPRASTRUKTURA  
           Povr{inata za gradba e novopredvidena so dozvolena katnost P i 
pretstavuva trafostanica, koja e tipizirana gradba. 
           Povr{inata na parcelata iznesuva 47 m2 so novopredvidena 
povr{ina za gradba od 12 m2. Procentot na izgradenost iznesuva 25.5% 
koeficientot na iskoristenost na zemji{teto iznesuva 0.26  
Kolskiot pristap do parcelata e od ulica “3”. 
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1 47 12 12 25,5 0,26 E.2 4.0 m P / /

2 3701 2116 4232 57,2 1,14 G2 P+1 pro.dok vo parcela

3 2743 1715 3430 62,5 1,25 G2 P+1 pro.dok vo parcela

4 5515 3850 7700 69,8 1,40 G2 P+1 pro.dok vo parcela

5 1921 969 1938 50,4 1,01 G2 P+1 pro.dok vo parcela

6 1836 903 1806 49,2 0,98 G2 P+1 pro.dok vo parcela

7 1631 824 1648 50,5 1,01 G2 P+1 pro.dok vo parcela

8 1889 1061 2122 56,2 1,12 G2 P+1 pro.dok vo parcela

VK 19283 11450 22888 59,4 1,19

VK 353 D2

VK 4910 E1

24 546 M2PLANSKI OPFAT

SOOBRA]AJ

IZMENA NA DUP ZA UZ 8 DEL OD BLOK 1 - NEGOTINO

ZA[TITNO ZELENILO
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ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈА  
  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ 
  



ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈА 
 

1. ОПИС И  ОБРАЗЛОЖЕНИЕ  НА  ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈАТА 
 

Во прилог на проектната  програма доставен е Извод за КП бр.9559/4 (дел од ГП5), 
КО Неготино, од ДУП:Измена на ДУП за УЗ 8, дел од Блок 1, Неготино, и Извод за КП 
бр.9567/2 (дел од ГП4), КО Неготино, од ДУП:Измена на ДУП за УЗ 8, дел од Блок 1, 
Неготино, усвоен со Одлука бр 07-392/8  од 31.07.2013 год.  

Посебните услови за градење  во поединечните парцели утврдени со ДУП се 
прикажани во табелата: 
 

Број на 
парцела 

Класа 
на 

намена 

Површ. на 
парцела 

m2 

Површ. за 
градење 

m2 

Вкупна 
развиена 
повр. m2 

Максимална 
висина 

m 

Катност 
 

Процент 
на изград. 

Коеф. на 
искорист. 

ГП 4 Г2 5515 3850 7700 зависно од 
тех. процес 

П+1 69.81 1.40 

ГП 5 Г2 1921 969 1938 зависно од 
тех. процес 

П+1 50.44 1.01 

Вкупно: 7436 4819 9638 зависно од 
тех. процес 

П+1 64.81 1.30 

 
Урбанистичкиот проект со план за парцелација се изработува заради 

спроведување на планска документација каде од две соседни градежни парцели на 
ист сопственик се формира една градежна парцела. 

Со урбанистичкиот проект се врши спојување на ГП4 и ГП5 во една градежна парцела. 
Промената се врши  со цел да се формира една поголема парцела од две соседни 
градежни парцели кои имаат ист сопственик. 

Со УП не се врши никаква промена на утврдените регулациони лини на планот 
утврдени со ДУП за УЗ 8, дел од Блок 1, Неготино. 

Границите на проектниот опфат кон исток и запад се поклопуваат со границите на 
катастарските парцели, додека на север и југ се поклопуваат со регулационите линии на 
улиците. 
Дефинирана е една рамковна површина за градење, во која се планира градба со намена 
Г2.2 – згради од прехранбената индустрија. Максималната висина на градбата  до венец 
на кров е утврдена  на  10.00 м од кота на уреден партер до кота на  венец на кров. 

Катноста на објектот со постоечкиот ДУП е   дефинирана на Приземје и кат (П+1) и  
со предметната документација таа се потврдува. 
 Површината за градење и вкупната изградена површина се задржуваат според 
збирните параметри за двете парцели кои се спојуваат. Растојанијата на поврпината за 
градење до соседните градежни парцели  се задржуваат според утврдените растојанија со 
постоечкиот ДУП. 

Останатите архитектонско-урбанистички параметри за изградба во границите на 
градежната парцела се дефинираат во согласност со одредбите постоечкиот ДУП и од 
актуелната законска регулатива. 

Во графичките прилози детално се котирани растојанијата од површината за 
градење до регулационите линии и границите со соседните парцели.  

Пристап до градежната парцела со планската документација е предвиден преку 
планираната  сервисна улица - Улица 4, која уште не е реализирана.  

Потребата од паркинг простор се дефинира според член 134 од Правилникот за 
урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр. 225/20, 219/21, 104/2 , 99/23, 7/25, 143/25, 
241/25 ,30/26 и 87/26), во склоп на градежната парцела, според конкретните потреби на 
технолошкиот процес.  



2.  ДЕТАЛНИ УСЛОВИ ЗА ПРОЕКТИРАЊЕ И ГРАДЕЊЕ  
 

Класа на намена: Г2.2 – згради од прехранбената индустрија 
Површина на градежна парцела: 7435.93 м2 
Површина за градба: 4819 м2 

Вкупна изградена површина за градба: 9638 м2 
Катност: Приземје и кат (П+1) 
Maксимална висина до завршен венец од кота на улица: 10.00 м од кота на уреден 
партер до кота на  венец на кров. 
Процент на изграденост (%): 64.81% 
Коефициент на искористеност: 1.30 
Предвиден број на паркинг места: Потребата од паркинг простор се дефинира според 
член 134 од Правилникот за урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр. 225/20, 219/21, 
104/2 , 99/23, 7/25, 143/25, 241/25, 30/26 и 87/26), во склоп на градежната парцела, според 
конкретните потреби на технолошкиот процес. 

3. СПОРЕДБЕНИ ПОКАЗАТЕЛИ 

Табела 1: Нумерички показатели  
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ГП 4/1 Г
Г2.2- Згради од прехранбената

индустрија

Б1,Б2
(max30%)

Г3,Г4
(max49%)

7435.93 4819 9638 П+1  10.0m 64.81 1.30
Според член

134 од
Правилникот

за  У.П.

НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ДУП
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ГП 4
Г

Г2- Индустриски
згради од лесна
преработувачкa

индустрија

Б1,Б2
(max30%)

Г3,Г4
(max49%)

5515 3850 7700 П+1 зависно
од тех.
процес

69.81 1.40
Според член 134
од  Правилникот

за  У.П.
ГП 5 1921 969 1938 П+1 50.44 1.01

ВКУПНО: 7436.00 4819.00 9638.00 / / 64.81 1.30

 

4. БИЛАНСНИ ПОКАЗАТЕЛИ 
- Површина на опфат: 7435.93 м² 
- Површина под градежни парцели: 7435.93 м² 
- Површина за градење:  4819 м ² 
- Вкупна изградена површина: 9638м² 
- Број на градежни парцели : 1 
- Процент на изграденост на ниво на проектен опфат – 64.81% 

 

 Планер, 
 Васил Тимов  д.и.а. 
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