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П О Т В Р Д А
за регистрирана дејност

Број:  0809-50/150020260090152
Датум и време:  6.3.2026 г. 09:38

ТЕКОВНИ ПОДАТОЦИ ЗА СУБЈЕКТОТ
ЕМБС: 5708249

Назив: Друштво за трговија на мало и проектирање АРХИКОНС Јован ДООЕЛ 
Кавадарци

Седиште: ВИШЕШНИЦА бр.21 КАВАДАРЦИ, КАВАДАРЦИ

ПОДАТОЦИ ЗА РЕГИСТРИРАНА ДЕЈНОСТ
Предмет на работење: Не е регистрирана општа клаузула за бизнис

Приоритетна дејност/ 
главна приходна шифра: 71.110 - Арxитектонски дејности

Други дејности во 
внатрешниот промет: Нема

Евидентирани дејности 
во надворешниот 
промет:

Има

Одобренија, дозволи, 
лиценци, согласности: Нема

www.crm.com.mk

/Електронски издаден документ/

Правна поука: Против овој реален акт може да се изјави приговор до Централниот регистар на 
Република Северна Македонија во рок од 8 дена од денот на приемот.

                             Трговски регистар и регистар на други правни 
лица

Страна 1 од 1Број:  0809-50/150020260090152

Верификација
Информации за верификација на автентичноста на овој документ се достапни со користење на QR кодот, односно на следниот линк:
https://www.crm.com.mk/ds/validateDocument/42D62E78BD83B72121CA536913701C50F50FEFA80F7085C9EB44A8A0E4BDF00B
Овој документ е официјално потпишан со електронски печат и електронски временски жиг. Автентичноста на печатените копии од овој документ може да биде

електронски верификувана.

Дигитално потпишан од: CRRSM
Централен Регистар на Република Северна
Македонија
Датум и час на потпишување: 06.03.2026 во 09:38
Издавач на сертификатот: KIBSTrust Issuing Qseal CA
G2
Сертификатот е валиден до: 05.11.2026
Документот е дигитално потпишан и е правно валиден



Број:  0805-50/150020260090142

ПОДАТОЦИ ЗА СУБЈЕКТОТ
ЕМБС: 5708249

Целосен назив: Друштво за трговија на мало и проектирање АРХИКОНС Јован 
ДООЕЛ Кавадарци

Кратко име: АРХИКОНС

Седиште: ВИШЕШНИЦА бр.21 КАВАДАРЦИ, КАВАДАРЦИ

Вид на субјект на упис: ДООЕЛ

Датум на основање: 1.10.2002 г.

Деловен статус: Активен

*Вид на сопственост: Приватна

ЕДБ: 4011002122436

Големина на субјектот: микро               

Организационен облик: 05.4 - друштво со ограничена одговорност основано од едно лице

Надлежен регистар: Трговски Регистар

www.crm.com.mk

   Трговски регистар и регистар на други правни лица

Датум и време:  6.3.2026 г. 09:35

/Електронски издаден документ/

Т Е К О В Н А  С О С Т О Ј Б А

ОСНОВНА ГЛАВНИНА
Паричен влог MKD: 0,00

Непаричен влог MKD: 152.400,00

Уплатен дел MKD: 152.400,00

Вкупно основна главнина 
MKD: 152.400,00

Страна 1 од 2Број:  0805-50/150020260090142

Верификација
Информации за верификација на автентичноста на овој документ се достапни со користење на QR кодот, односно на следниот линк:
https://www.crm.com.mk/ds/validateDocument/37FDF04FD02887399723E9DFE353BCAFA22724D92CDC1E0C622C1201AD1B2288
Овој документ е официјално потпишан со електронски печат и електронски временски жиг. Автентичноста на печатените копии од овој документ може да биде

електронски верификувана.

Дигитално потпишан од: CRRSM
Централен Регистар на Република Северна Македонија
Датум и час на потпишување: 06.03.2026 во 09:35
Издавач на сертификатот: KIBSTrust Issuing Qseal CA G2
Сертификатот е валиден до: 05.11.2026
Документот е дигитално потпишан и е правно валиден



Правна поука: Против овој реален акт може да се изјави приговор до Централниот регистар на 
Република Северна Македонија во рок од 8 дена од денот на приемот.

СОПСТВЕНИЦИ

Име и презиме/Назив: ЈОВАН РИСТОВСКИ

Адреса: ВИШЕШНИЦА бр.21 КАВАДАРЦИ, КАВАДАРЦИ

Тип на сопственик: Основач/сопственик

Паричен влог MKD: 0,00

Непаричен влог MKD: 152.400,00

Уплатен дел MKD: 152.400,00

Вкупен влог MKD: 152.400,00

Вид на одговорност: Не одговара

ДЕЈНОСТИ
Приоритетна дејност/
Главна приходна шифра:

71.110 - Арxитектонски дејности

Евидентирани се дејности во надворешниот промет

Други дејности: Регистрирани дејности во надворешно-трговскиот промет

ОВЛАСТУВАЊА

Овластени лица

Име и презиме: ЈОВАН РИСТОВСКИ

Адреса: ВИШЕШНИЦА бр.21 КАВАДАРЦИ, КАВАДАРЦИ

Овластувања: Управител без ограничување во внатрешниот и надворешниот 
трговски промет

Овластено лице: Овластено лице

ДОПОЛНИТЕЛНИ ИНФОРМАЦИИ

КОНТАКТ

E-mail: arhikons@gmail.com

Напомена: 
Во тековната состојба прикажани се само оние податоци за кои има запишана вредност.

*Видот на сопственоста се определува врз основа на својството на основачот/содружникот 
/сопственикот и служи исклучиво за статистички цели на Државниот завод за статистика на 
Република Северна Македонија

Страна 2 од 2Број:  0805-50/150020260090142

Верификација
Информации за верификација на автентичноста на овој документ се достапни со користење на QR кодот, односно на следниот линк:
https://www.crm.com.mk/ds/validateDocument/37FDF04FD02887399723E9DFE353BCAFA22724D92CDC1E0C622C1201AD1B2288
Овој документ е официјално потпишан со електронски печат и електронски временски жиг. Автентичноста на печатените копии од овој документ може да биде

електронски верификувана.
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Врз основа на Законот за урбанистичко планирање („Службен весник на 

Република Северна Македонија“  број 32/20, 111/23 , 171/24, 224/24, 40/25, 101/25, 
127/25 и 134/26), Директорот на фирмата АРХИКОНС Јован дооел – Кавадарци, го 
донесе следното: 

 
 
 

 
Р Е Ш Е Н И Е 

 
 

 
За одговорни Планери на  Урбанистички проект за село за формирање на 

градежна парцела со намена  Г2 – лесна преработувачка и помалку загадувачка 
индустрија  според извод од општ акт за село Тимјаник    на КП 3011/1  и КП 3011/3  
КО Тимјаник, општина Неготино, со техн.бр. 06– 03/2025 од април 2025, се 
одредуваат: 

 
 

1.Спасовска Левче, дипл.инж.арх. 
2.Ристовски Јован, дипл.инж.арх. 

 
Соработник  

 
Цветанка Сапунџиева, дипл.инж.арх. 

 
 

Одредените стручни лица ги исполнуваат условите пропишани во 
поглед на стручната подготвеност и пракса, да може самостојно да изработуваат 
и потпишуваат на ваков вид планови. 

 
 
 
 
 
 
 

Јули, 2026 година    АРХИКОНС Јован дооел -Кавадарци 
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Податоци и информации од институции обезбедени во „ПИМ” 
постапки бр.75324 и бр. 76034 
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А - ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ – 
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1. ВОВЕД 
 
Постапката за изработка на Урбанистички проект за  формирање на 

градежна парцела со намена  Г2 – лесна  преработувачка и помалку 
загадувачка индустрија  според извод од Општ акт за село Тимјаник 
(Одлука бр.08-358/14 од 25.07.2019 година)   на КП 3011/1  и КП 3011/3  
КО Тимјаник, општина Неготино, е започната по иницијатива на сопственикот на 
земјиштето , заради формирање на градежна парцела, а во согласност со изводот од 
Опш акт за село Тимјаник. 

Законска регулатива за изработка на предметниот урбанистички проект е 
Закон за урбанистичко планирање („Службен весник на Република Северна 
Македонија“  број 32/20, 111/23 , 171/24, 224/24, 40/25, 101/25, 127/25 и 134/26)  
член 58 став 2 и Правилникот за урбанистичко планирање („Службен весник на 
Република Северна Македонија“ број 225/20, 219/21, 104/22 , 99/23, 7/25, 143/25, 
241/25, 30/26 и 87/26). 

  
Согласно член 62 став (3) од Законот за урбанистичко планирање („Службен 

весник на Република Северна Македонија“ број 32/20, 111/23 , 171/24, 224/24, 40/25, 
101/25, 127/25 и 134/26), Урбанистичкиот проект се изработува врз основа на: 

• Геодетски елаборат за ажурирана геодетска подлога изработен од ГЕО  
ТОПОКАТ  (дел.бр. 0801-138/3 од 30.09.2025 год.)  

• Извод од Општ Акт за село Тимјаник  ( одлука бр. 08-390/5 од 04.12.2015 
год.) 

• Проектна програма потпишана од инвеститорот;  
• Податоци, информации и мислења од надлежни и институции и јавни 

претпријатија; 
Со урбанистичкиот проект детално се дефинираат сите урбанистички и 

комунални параметри за изработка на основен проект за планираните градби, во 
согласност со одредбите од Изводот од планска документација, важечката законска 
регулатива, како и насоките од Проектната програма.
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2. ИНВЕНТАРИЗАЦИЈА НА СНИМЕН ИЗГРАДЕН ГРАДЕЖЕН 
ФОНД, ВКУПНА ФИЗИЧКА СУПРАСТРУКТУРА И КОМУНАЛНА 
ИНФРАСТРУКТУРА ВО РАМКИ НА ПРОЕКТНИОТ ОПФАТ  
 

2.1 Изграден градежен фонд и вкупна физичка супраструктура 
 
Инвентаризација на локалитетот извршена е од директен увид на терен 

и дирекна комуникации со корисниците на просторот, како и од анализа на 
ажурираната геодетска подлога, направена е инвентаризација и снимање на 
изградениот градежен фонд, земјиштето, вкупната физичка супраструктура и 
инсталации во рамки на проектниот опфат.  

Со увид на теренот земени се податоци за : 
 -градежен фонд ( конструкција, катност , намена , состојба)  
-парцелата ( граници, големина , уреденост, обработка на слободен 

простор)  
-улична мрежа и пристапи ( ширина , обработка , состојба)  
-друга инфраструктура ( водовод, канализација, електро-енергетска 

мрежа )  
Сите резултати се систематизирани и прикажани во табели и графички 

прилози. Во границите на проектниот опфат влегуваат следните катастарски 
арцели : КП 3011/1  и дел КП 3011/30 КО Тимјаник.  

Предметниот проектен опфат е со површина од  0,105 ха или 1046м².  
Периметарот на проектниот опфат изнесува 133,34м.  

 
 

ТАБЕЛАРЕН ПРИКАЗ  СО НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЛИ ЗА ГРАДБИТЕ ВО   
ПРОЕКТНИОТ ОПФАТ 
(Постојна состојба) 
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3011/1 1 Б1.1 - дуќан Су 308  210 210  
43% 

   
0,43 

добра 
3011/3 2 Б3.5 - дискотека П  

738 
112 112 добра 

3 Б2.6 – магацин  П 128 128 Добра 
Вкупно на ниво на проектен опфат 1046 450 450    

 
 
 
Во рамки на проектниот опфат има изградени објекти  и тоа на КП бр. 

3011/1 постои објект со катност сутерен и намена  Б1.1 –дуќан.  На 
катастарска парцела број 3011/3 се наоѓа  два објекта  со катност приземје од 
кои едениот објект е со  намена Б3.5 – дискотека  и другиот објект Б2.6- 
магацин. 
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ИНВЕНТАРИЗАЦИЈА НА ИНФРАСТРУКТУРАТА ВО ПРОЕКТНИОТ 

ОПФАТ   
 

         -Инвентаризација на сообраќајна инфраструктура 
 Сообраќајниот пристап во градежната парцела е од постоен пристап од 

северната страна на проектниот опфат изведен од тампон, со ширина околу 
3,50м   како и од регионалниот пат Р29173 од западната страна.  

Според допис  број 10-10965/2 од 27.10.2025 година од Јавно 
претпријатие за државни патишта констатирано е дека покрај проектниот 
опфат поминува регионален пат Р29173, за кој не е предвидено 
проширување, ниту менување на сегашната траса.  Во понатамошните 
активности, ширината на заштитниот појас на регионалниот пат Р29173 и 
влезот во проектниот опфат да бидат превземени и во согласност со 
одобрениот Општ Акт за с.Тимјаник. 

 
-Инвентаризација на водоводна и канализациона 

инфраструктура  
Според допис  број 08-83/2 од 11.11.2025 година   од ЈП „Комуналец“ 

Неготино, во проектниот опфат постои водоводна и канализациона 
инфраструктура која е прикажана во графичкиот прилог. 

  
-Инвентаризација на електроенергетска инфраструктура  
Според допис бр. 10-55/5-433 од 24.10.2025  од ЕЛЕКРОДИСТРИБУЦИЈА 

ДООЕЛ, Скопје, на предметната локација има постоечка надземна мрежа која 
е прикажана во графичкиот прилог. 

  
-Инвентаризација на телекомуникациска инфраструктура  
Според допис Бр. 75324  од. 06.10.2025година  од Македонаски Телеком 

АД, во границите на планскиот опфат има постојна МКТ која е прикажана во 
графичкиот прилог.  

 
-Инвентаризација на гасоводна инфраструктура  
Според допис бр. 08-4360/2 од 06.10.2025 година од АД НОМАГАС Скопје 

, во предметниот проектен опфат нема изградено ниту планирано гасоводна 
мрежа. 

 
-Инвентаризација на културно наследство 
Според дописот бр. 17-3466/2 од 28.10.2025 година од Министерство за 

култура , Управа за заштита на културното наследство, , во границите на 
предметниот опфат нема заштитени добра, ниту добра за кои основано се 
претпоставува дека претставуваат културно наследство. Доколку при 
реализација на планот се појави археолошко наоѓалишште, односно предмети 
од археолошко значење, треба да се постапи во согласност со одредбите од 
член 65 од Законот за заштита на културното наследство ( „Службен весник 
на Република Македонија “ бр. 20/04, 115/07, 18/11, 148/11, 23/13, 137/13, 
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164/13, 38/14, 44/14, 199/14, 101/15, 154/15, 192/15, 39/16, 11/18, 20/19 и 
03/25). 

 
 

ОПИС И ОБРАЗЛОЖЕНИЕ НА ПРОЕКТНИОТ КОНЦЕПТ НА 
УРБАНИСТИЧКОТО РЕШЕНИЕ  

 
3.1. ДЕЈНОСТИ И АКТИВНОСТИ КОИ СЕ ОДВИВААТ ВО ГРАДБИТЕ 

ВО ГРАДЕЖНАТА ПАРЦЕЛА СО НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЛИ НА 
УРБАНИСТИЧКИТЕ ПАРАМЕТРИ ЗА СЕКОЈА ГРАДБА ПОЕДИНЕЧНО  

Проектниот опфат на Урбанистички проект за село за формирање на 
градежна парцела на КП 3011/1  и КП 3011/3  КО Тимјаник, општина 
Неготино, во Општ акт за село Тимјаник, се наоѓа на територија на Општина  
Неготино, во граници на плански опфат на Општ акт за село Тимјаник , 
донесен со донесен со Одлука бр. (Одлука бр.08-358/14 од 25.07.2019 
година). 

 Земјиштето во границите на проектниот опфат претставува градежно 
земјиште, кое  е во приватна сопственост. Теренот во граници на проектниот 
опфат е со пад кон јужната страна.  

Проектниот опфат од северната  страна граничи со пристапна  улица  и   
од западната страна со регионалниот пат Р29173, од кои е планиран 
сообраќајниот пристап во градежната парцела.  

Површината на проектниот опфат изнесува 0,105 ха или 1046м².  
Периметарот на проектниот опфат изнесува 133,34м.  
Границите на проектниот опфат се движат по граници на катастарски 

парцели и прекршни точки.  
 

Границите на проектниот опфат се следните:  
Од север, границата е дефинирана по граница на КП 3072/1;  
Од југ, границата се движи по граница на КП 3010/2;  
Од запад, граничи со Регионален пат Р 29173;  
Од исток, границата е дефинирана по граница на КП 3011/2 
 
 

 
Во рамки на проектниот опфат утврдена е следната наменска употреба 

на земјиштето:  
Група на класа на намена Г2 – лесна преработувачка и помалку 

загадувачка индустрија односно Г2.9 – Индустија за вино, пиво, пекарска 
индустрија, фурни, согласно класификацијата на намени од член 77 од 
Правилникот за урбанистичко планирање („Службен весник на Република 
Северна Македонија“ број 225/20, 219/21, 104/22 , 99/23, 7/25, 143/25, 
241/25, 30/26 и 87/26). 

Во рамки на проектниот опфат, дефинирана е една градежна парцела  
со основна намена Г2 – лесна преработувачка и помалку загадувачка 
индустрија, односно  со поединечна намена Г2.9 – Индустија за вино, пиво, 
пекарска индустрија, фурни, која се состои од две катастарски парцели КП 
3011/1  и КП 3011/3  КО Тимјаник, со нумерција 1, за изградба на Винарија  со 
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простор за времено сместување А4.2- мотел, согласно изводот од Општ акт 
бр. 11-1072/2 oд 03.10.2025 година издаден од Опшина Неготино.  

Заради дополнување и исклучиво за функционирање на основната 
намена, се дозволува и комплементарна намена според член 80 од 
Правилникот за урбанистичко планирање („Службен весник на Република 
Северна Македонија“ бр. 225/20, 219/21, 104/22 , 99/23, 7/25, 143/25, 241/25, 
30/26 и 87/26), како што  се :  деловите од градежните парцели и деловите од 
градбите што служат за внатрешен сообраќај и за паркирање,     делови од 
парцели или градби што се неопходни за комуналните инфраструктури,  
градби, инсталации и опрема без кои основната намена не може да се 
употребува согласно нејзината намена,  административните градби и делови 
од градби во индустриските и производствените комплекси, угостителските 
функции и прехраната во заедничкото домување, времениот престој и 
хотелските комплекси и градби,  сместувачки капацитети во производни 
комплекси што имаат туристичка атрактивност. 

Со овој урбанистички проект во градежната парцела утврдени  се три 
површини за градба ограничени со градежна линија, со  намена Г2.9 – 
Индустија за вино, пиво, пекарска индустрија, фурни и простор за времено 
сместување А4.2- мотел како комплеметарна намена, согласно изводот од 
Општ Акт, а во склад со класификацијата на намени од чен 77 од 
Правичникот за урбанистичко планирање.  

За градбите во градежната парцела зададена е максимална висина на 
венец изразена во м' која се пресметува од нивото на нивелетата на 
заштитниот тротоар на објектот до завршниот венец. Од максималната 
височина на слемето и силуетата на покривот може да отстапуваат делови на 
градбата како што се : покривни баџи, стакларници и издадени покривни 
елементи, оџаци, вентилациони канали, вертикални комуникации и сите 
инсталации, односно сите архитектонски декоративни елементи со кој не се 
обѕидува или оформува затворен корисен простор над котата на горниот 
венец, односно над дозволената силуета на покривот. За градбата во 
градежната парцела, котата на нулта плоча е висинска кота на приземјето на 
објектот во однос на котата на нивелетата на заштитниот тротоар.  

Со овој урбанистички проект дефиниран е и сообраќајниот пристап во 
градежната парцела, внатрешниот сообраќај, партерното и хортикултурното 
уредување на градежната парцела. Паркирањето е решено во сопствена 
градежна парцела, надземно, на отворен паркин простор до објектот, а бројот 
на паркинг места се утврдува во согласно Правилникот за урбанистичко 
планирање („Службен весник на Република Северна Македонија“ бр. 225/20, 
219/21, 104/22 , 99/23, 7/25, 143/25, 241/25, 30/26 и 87/26). 

 Во градежната парцела 1, утврден и процент на зеленило кој изнесува 
21,62% или 226м², што е во согласност со минималниот процент на зеленило 
во градежната парцела од 20%, согласност Законот за урбано зеленило ( Сл. 
Весник на РМ бр. 11/18 и „Службен весник на РСМ“ бр.42/20 и 224/24).                       
 
Нумерички показатели на урбанистички параметри за проектниот 
опфат, градежната парцела и градбата 
 
Површина на проектен опфат : 0,105 ха ( 1046м2)  
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Намена на земјиштето и градбата: Г2.9 - Индустија за вино, пиво, пекарска 
индустрија, фурни    
Нумерација на градежна парцела: 1.1  
Површина на градежна парцела: 0,104 ха ( 1046м2)  
Површина за градење: 450м²  
Вкупна изградена површина: 1012м²  
Процент на изграденост: 43%  
Коефициент на искористеност: 0,97  
Максимална висина на венец: 8,0м  
Максимален катност: Су+П+1/П+1 
Нулта кота (кота на приземна плоча на градбата):0.00 (198.50мнв)  
Зеленило во градежна парцела: 218м² (21%) 
Поплочена површина: 303 м2 (29%)  
Внатрешен сообраќај/паркинг: 75 м2 (7%)  
 
Пристап: Сообраќајниот пристап во градежната парцела е од постоен пристап 
од северната страна на проектниот опфат , изведен од тампон, со ширина 
околу 4,7 - 3,20м  и од западната страна од регионален пат Р29173 кој минува 
низ селото. 
 
Паркирање: Паркирањето е решено во сопствена градежна парцела, на 
отворен паркин простор до објектот, планирани  се  6 паркинг  места,  а 
бројот на паркинг места е утврден во согласност со одредбите од 
Правилникот за урбанистичко планирање („Службен весник на Република 
Северна Македонија“ бр. 225/20, 219/21, 104/22 , 99/23, 7/25, 143/25, 241/25, 
30/26 и 87/26).  
 

3.2 ВНАТРЕШНИ СООБРАЌАЈНИЦИ И НАЧИН НА ОБЕЗБЕДУВАЊЕ 
НА ПОТРЕБЕН БРОЈ НА ПАРКИНГ МЕСТА  

Согласно Општ акт за село Тимјаник, донесен со Одлука бр. Одлука 
бр.08-358/14 од 25.07.2019 година, пристапот во градежната парцела е 
обезбеден преку постојна тампонирана сообраќајна површина , со профил со 
ширина 3,5м  и од регионалниот пат Р29173. 

Паркирањето е решено во сопствена градежна парцела, на отворен 
паркин простор до објектот, планирани  се  6 паркинг  места,  а бројот на 
паркинг места е утврден во согласност со одредбите од Правилникот за 
урбанистичко планирање („Службен весник на Република Северна 
Македонија“ бр. 225/20, 219/21, 104/22 , 99/23, 7/25, 143/25, 241/25, 30/26 и 
87/26).  

 Основен услов за постигнување на максимално дозволените 
урбанистички величини односно за изградба на максималната површината за 
градење, максималната висина и катност, процент на изграденост, 
коефициент на искористенот, е обезбедување на потребниот број на паркинг 
места.  

 
3.3 ПАРТЕРНО РЕШЕНИЕ СО ХОРТИКУЛТУРА 
 Зеленилото во градежната парцела ќе има значајна функција во 

заштитата на животната средина и пејсажните ефекти. Во рамки на 
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градежната парцела предвидена е површина за ниско , средно и високо 
зеленило со вкупна површина 218 м2, или процентот на озеленетост во 
градежната парцела изнесува 21 %, што е во склад со пропишаниот 
минимален процент 20% утврден во член 20 став 1 од Законот за урбано 
зеленило (Службен весник на Република Македонија бр. 11/18, 42/20 и 
224/24).  

При изработка на основниот проект ќе се доразработи и партерното 
решение и зеленилото, при што може да се добијат и други вредности, но 
процентот на зеленило не смее да биде под 20%.  
 

3.4 ВОДОВИ И ИНСТАЛАЦИИ НА ИНФРАСТРУКТУРИТЕ 
  
3.4.1 Водоводна и канализациона инфраструктура  
Снабдување со вода на објектот , ќе биде со приклучок на водоводната 

мрежа за село Тимјаник, согласно насоките добиени од надлежното јавно 
претпријатие за стопанисување со водоводната мрежа.  

Одведување на фекалната канализација, ќе биде со приклучок на 
канализационата улична мрежа за село Тимјаник, и истиот да се изведе 
согласно насоките од надлежното јавно претпријатие за стопанисување со 
канализационата инфраструктура.  

Атмосферската вода ке се приклучи на атмосферската канализација за 
село Тимјаник, согласно насоките од јавното претпријатие за стопанисување 
со истата. До изградба на атмосферска канализација,атмосферската вода од 
градбата ке се одведува по природен пат. 

  
3.4.2 Електроенергетска инфраструктура 
Снабдувањеро со електрична енергија  ќе биде со приклучок на 

електроенергетската мрежа за село Тимјаник, согласно насоките добиени од 
надлежното јавно претпријатие за снабдување со електрична енергија. 

  
3.4.3 Телекомуникациска инфраструктура 
За дефинирање на потребниот број на телефонски приклучоци, од 

првостепено значење е намената на објектот. Димензионирањето на бројот 
на телефонски приклучоци треба да се врши според нивната големина, 
нивната функција и слични критериуми. Поврзувањето на телефонски 
потрошувачи ќе се изведе во склад со развојните програми на 
телекомуникациските оператори. 
 

4.ДЕТАЛНИ УСЛОВИ ЗА ПРОЕКТИРАЊЕ И ГРАДЕЊЕ  
 

4.1 Овие услови за изградба и графичките прилози се составен дел на 
Урбанистичкиот проект и имаат правно дејство врз градителската активност 
која ќе уследи по одобрување на урбанистичкиот проект само во границите 
на проектниот опфат.  

4.2. Урбанистичкиот проект содржи и Проектен дел во кој е даден 
идеен проект за градбите во градежната парцела 1. Во следната фаза за 
реализација на градбата, потребно е да се изработи основен проект.  
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4.3. Дококу во понатамошните фази се јави потреба за изменување на 

проектните решенија за градбата во градежната парцела 1, потребно е да се 
изработи нов идеен проект, без потреба од изработување на нов 
урбанистички проект. Во тој случај идејниот проект ќе се изработува според 
член 48-а од Законот за градење („Службен весник на Република Македонија“ 
број 130/2009, 124/10, 18/11, 36/11, 54/11, 13/12, 144/12, 25/13, 79/13, 
137/13, 163/13, 27/14, 28/14, 42/14, 115/14, 149/14, 187/14, 44/15, 129/15, 
217/15, 226/15, 30/16, 31/16, 39/16, 71/16, 132/16, 35/18, 64/18 и 168/18 и 
„Службен весник на Република Северна Македонија“ број 244/19, 18/20, 
279/20, 227/22, 111/23,224/24,224/24, 255/24, 3/25, 17/25, 87/25 и 101/25 ) и 
подзаконските прописи донесени врз основа на овој Закон. Со новите 
проектни решенија потребно е да се почитуваат условите зададени со 
Планскиот дел на овој Урбанистички проект.  

4.4. Одобрение за градење, може на барање на инвеститорот да се 
издаде и за еден или повеќе нејзини делови, ако претставуваат градежна и 
функционална целина, и како фазна градба.  

4.5.Во понатамошните фази на реализација на градбата во градежната 
парцела 1, по издадено одобрение за градење, во текот на изградбата можат 
да се направат измени на градбата, доколку со измените не се влијае на 
исполнување на кое било основно барање за градбата и не се менува 
усогласеноста на градбата со параметрите од Планскиот дел од овој 
Урбанистички проект. Во ваков случај се постапува согласно Член 69 од 
Законот за градење („Службен весник на Република Македонија“ број 
130/2009, 124/10, 18/11, 36/11, 54/11, 13/12, 144/12, 25/13, 79/13, 137/13, 
163/13, 27/14, 28/14, 42/14, 115/14, 149/14, 187/14, 44/15, 129/15, 217/15, 
226/15, 30/16, 31/16, 39/16, 71/16, 132/16, 35/18, 64/18 и 168/18 и „Службен 
весник на Република Северна Македонија“ број 244/19, 18/20 , 279/20, 227/22 
, 111/23, 224/24,224/24, 255/24, 3/25, 17/25, 87/25 и 101/25).  

4.6. Во рамки на проектниот опфат може да се појават 
комплементарни намени кои ја дополнуваат основната намена и служи за 
нивно дополнување и функционално докомплетирање, а во се според 
одредбите од член 80 од Правилникот за урбанистичко планирање („Службен 
весник на Република Северна Македонија“ број 225/20, 219/21, 104/22 , 99/23, 
7/25, 143/25, 241/25, 30/26 и 87/26). 

  
Како комплементарни намени се сметаат и деловите од градежните 

парцели и деловите од градбите што служат за внатрешен сообраќај и за 
паркирање,  зеленилото и одредени рекреативни намени,    делови од парцели 
или градби што се неопходни за комуналните инфраструктури,  градби, 
инсталации и опрема без кои основната намена не може да се употребува 
согласно нејзината намена,  административните градби и делови од градби во 
индустриските и производствените комплекси, угостителските функции и 
прехраната во заедничкото домување, времениот престој и хотелските 
комплекси и градби,  сместувачки капацитети во производни комплекси што 
имаат туристичка атрактивност, како што се винариите, фотонапонска 
електроцентрала односно намената Е1.13, при што оваа комплементарност 
сеприменува и на изградени и испланирани градби и комплекси со уредена 
намена од групата на класина намени Г-рударство, енергетика, индустрија. 
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4.7. Површина за градење е планска одредба со која се одредува 

површината од градежното земјиште односно делот од градежната парцела 
кој се предвидува за градење на градбата. Површината за градење е дел од 
градежната парцела ограничен со градежна линија.  

4.8. Градежна линија е планска одредба со која во урбанистички план 
или урбанистички проект се уредува границата во градежната парцела до 
која е дозволено простирањето на планираната градба. Градежната линија се 
спроведува со дозволени пречекорувања на издадените елементи на 
архитектонска пластика на градбите со еркери и други издадени делови само 
над приземниот кат на градбата до 1,20м длабочина, по целата должина на 
фасадата. Помеѓу теренот и првиот кат се дозволени пречекорувања на 
првостепена пластика во која спаѓаат ризалити, влезни партии, 
конструктивни столбови, вертикални комуникации, и други издадени делови 
на архитектонската основа до 30см.  

4.9. За градбата во градежната парцела 1 одредена е кота на 
висинската кота на приземната плоча на градбата т.н. нулта плоча во однос 
на котата на теренот, изразена во м.н.в. (метри надморска височина), а 
одредена согласно нивелетското решение која е соодветна на теренот на 
лице место. При изработка на основни проекти за градбата дозволени се 
минимални отстапувања од оваа зададена вредност (до ± 50 cm).  

4.10. Oд максималната височина на слемето и силуетата на покривот 
може да отстапуваат делови на градбата и тоа: кули, покривни баџи, 
издадени покривни елементи, оџаци, вентилациски канали, односно сите 
архитектонски декоративни елементи со кои не се обѕидува или оформува 
затворен корисен простор над котата на горниот венец, односно над 
дозволената силуета на покривот.  

4.11. Паркирањето е решено во сопствена градежна парцела, на 
отворен паркин простор до објектот, планирани  се  7 паркинг  места,  а 
бројот на паркинг места е утврден во согласност со одредбите од 
Правилникот за урбанистичко планирање („Службен весник на Република 
Северна Македонија“ бр. 225/20, 219/21, 104/22 , 99/23, 7/25, 143/25, 241/25, 
30/26 и 87/26).  

4.12. Процент на озеленетост, во рамки на парцелата претставува 
однос помеѓу површината на градежното земјиште наменето за зеленило и 
вкупната површна на градежното земјиште изразено во проценти. Минимален 
процент на зеленило во градежната парцела е 20%, согласно Законот за 
урбано зеленило („Службен весник на Република Македонија“ бр.11/18, и 
„Службен весник на Република Северна Македонија“ бр.42/20, и 224/24). Оваа 
одредба станува составен дел на условите за градење.  

4.13. Зададените вредности со урбанистичкото решение од планскиот 
дел на урбанистичкиот проект за површина за градење, вкупно развиена 
површина, процент на изграденост , коефициент на искористеност, катност и 
височина до хоризинтален венец на градбите се максимално дозволени 
врености. При изработка на основните проекти за новопредвидените градби 
може да се проектира градба и со помала површина , при што не смее да се 
надминат овие максимални вредности. Во зададената бруто развиена 
површина и коефициент на искористеност не влегуваат површините од 
можните пречекорувања на градежни линии.  
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4.14. Предложената позиција на инфраструктурните водови во рамки 

на проектниот опфат како и приклучоците со надворешната инфраструктура, 
при спроведување на урбанистичкиот проект може да претрпи измени поради 
непредвидени ситуации на терен, без да имплицира израбока на нов 
урбанистички проект.  

4.15. Согласно податоците од допис бр. 10-55/5-433 од 24.10.2025  
Електродистрибуција ДООЕЛ Скопје, задолжително да се предвиди заштитен 
појас на електроенергетските објекти согласно мрежните правила за 
дистрибуција на електрична енергија. При постоење на подземна 
инфраструктура во дадениот опфат, потребно е инвеститорот да се обрати до 
најблискиот КЕЦ за процена дали е потребно присуство на стручен врабтен на 
лице место при реализирање на активностите во предметниот опфат.  

4.16. Оградувањето на градежната парцела ке биде согласно 
нејзината намена, а ќе се уреди со проектна документација во иста или 
посебна постапка со онаа за основната намена, според одредбите од член 113 
од Правилникот за урбанистичко планирање („Службен весник на Република 
Северна Македонија“ број 225/20, 219/21, 104/22 , 99/23, 7/25, 143/25, 
241/25, 30/26 и 87/26). 

Притоа ,оградата да се постави во рамки на земјиштето од градежната 
парцела што се оградува, додека вратата од уличната ограда на градежната 
парцела не смее да се отвара кон надвор, а линијата за изедначување  на 
нивелетата на земјиштето за поединечна градба и општа употреба е секогаш 
во внатрешноста на градежната парцела и не може да ја помине линијата на 
оградата.  

4.17. Рекламите и огласите не смеат да му пречат на нормалното 
одвивање на сообраќајот, да му штетат или да го менуваат изгледот на 
архитектонските објекти и групации ниту да пречат на објектите поставени во 
јавен интерес како јавно осветлување, табли со имиња на улиците и сл.  

4.18 Доколку при изработка проектната документација или при 
уредување на просторот се дојде до одредени нови сознанија за природно 
наследство кое би можело да биде загрозено со урбанизацијата на овој 
простор, потребно е да се предвидат соодветни мерки за заштита на 
природното наследство согласно Законот за заштита на природата (Сл. 
весник на Р.М. бр. 67/04, 14/06, 84/07, 35/10, 47/11, 148/11, 59/12, 13/13, 
163/13, 41/14, 146/15, 39/16, 63/16 и 113/18 и Сл. весник на Република 
Северна Македонија“ бр.151/21 и 3/25).  

4.19. Доколку при реализација на проектот се наиде на археолошко 
наоѓалиште, односно предмети од археолошко значење, потребно е да се 
постапи во согласност со член 65 од Законот за заштита на културното 
наследство (Сл.весник на Р.М. бр. 20/04, 70/04, 115/07, 18/11, 148/11, 23/13, 
137/13, 164/13, 38/14, 44/14, 199/14, 104/15, 154/15, 192/15, 39/16, 11/18 и 
Сл. Весник на Р.С.М бр. 20/19 и 3/25). Ако во текот на изведувањето на 
градежни, земјоделски или други работи се дојде до археолошко наоѓалиште, 
односно предмети од археолошко значење, изведувачот на работите е 
должен:  

1) Да го пријави откритието во смисла на членот 129 од Законот за 
заштита на културното наследство 
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2) Да ги запре работите и да го обезбеди наоѓалиштето од евентуално 

оштетување и уништување, како и од неовластен пристап.  
3) Да ги зачува откриените предмети на местото и во состојбата во која 

се најдени.  
 

 
7. МЕРКИ ЗА ЗАШТИТА 
 
7.1  МЕРКИ ЗА ЗАШТИТА НА ЖИВОТНАТА СРЕДИНА 
Заштитата и унапредувањето на животната средина е темелна 

вредност на Уставот на РМ (Член 8) и е регулирана со Закон за животната 
средина (Сл. весник на РМ бр.53/05, бр.81/05, бр.24/07, бр.159/08 , бр.83/09, 
бр.48/10, 124/10, бр.51/11, бр.123/12, бр.93/13, бр.187/13, бр.42/14, 
бр.44/15).  

Локалитетот ќе се развива согласно современите урбанистички 
принципи, а поради карактерот на планираната намена не се очекува 
нарушување на квалитетот на животната средина. 

 
 
ЗАШТИТА НА ВОЗДУХОТ 
За зачувување и подобрување на квалитетот на воздухот неопходно е 

сите загадувачи, односно сите објекти кои испуштаат штетни материи да 
користат уреди за пречистување.  

 
Покрај ова неопходно е да се оформи (каде што е можно) заштитно 

зеленило во простори со различен степен на чистота на работната средина, 
кои имаат значење од аспект на подобрување на микроклиматските 
влијанија. 

 
Заштитата на квалитетот на атмосферата треба да се остварува преку 

следните мерки: 
• примена на соодветни техничко - технолошки мерки; 
• обезбедување услови за ефикасно природно проветрување и 

користење на доминантни воздушни струења; 
• уредување на зелени површини во рамките на градежната 

парцела и создавање (доколку е можно) на поврзан систем на зеленило во и 
надвор од проектниот опфат. 

 
ЗАШТИТА НА ВОДАТА 
Заштитата на водите се регулира со комплекс законски прописи за 

заштита на проточните и подземните води – Закон за водите (Сл.Весник на 
РМ бр.87/08, 06/09, 161/09, 83/10, 51/11,44/12, 23/13, 163/13, 180/14, 146/15), 
кои се однесуваат на следните поставки: 

• заштита на проточните и подземните води со обезбедување на 
соодветни техничко-технолошки зафати (изградба на канализациони системи, 
соодветен третман на отпадните води, пречистителни станици и сл.); 

• доследно почитување на прописите кои се однесуваат на 
големината и одржувањето на санитарно - заштитните зони; 
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• неутрализација на штетните отпадни материи пред испуштање 

во канализационата мрежа и реципиентот; 
• континуирано следење на квалитетот на водите. 
 
Превентивната заштита на водата при подземно водење на 

инфраструктурните водови за водоснабдување и прифаќање на отпадните 
води се однесува на нивната монтажа, експлоатација, одржување и 
интервенција. Водовите да се постават во сé согласно со техничките 
нормативи и стандарди кои ќе ја обезбедат нивната сигурност, безбедност и 
долготрајност во експлоатацијата, ракувањето и одржувањето. Изборот на 
материјалите да биде во согласност со важечките стандарди и нормативи и 
квалитетно, без хаварии и долготрајно со најмали замени и интервенции да 
го опслужуваат секој поединечен корисник. 

 
ЗАШТИТА НА ПОЧВАТА 
Чиста и незагадена почва е исто така, еден од важните предуслови за 

заштита на животната средина. Во таа смисла треба да се обезбеди поголема 
контрола при употребата на хемиските заштитни средства, материјалите и 
суровините кои ќе се користат во прометот и работењето на планираните 
содржини во рамките на градежната парцела.  

 
Со хортикултурното уредување се предвидуваат исклучиво насади на 

парковско зеленило. Со оглед на тоа што се предвидува зеленило 
карактеристично за поднебјето, не предизвикува негативни или неочекувани 
влијанија врз почвата.  

 
    ЗАШТИТА ОД БУЧАВА 

Заштитата од бучава е регулирана со законски и подзаконски акти: 
Закон за заштита од бучава во животната средина (Сл.Весник на РМ бр.79/07, 
124/10, 47/11, 163/13, 146/15). 

 
 
ТРЕТМАН НА ОТПАД 
Законот за управување со отпадот (Сл.Весник на РМ бр.68/04, 107/07, 

9/11, 51/11, 163/13, 51/15, 146/15, 156/15, 192/15) го регулира неопходното и 
правилно решавање на проблемот со сметот, неговиот плански организиран 
современ третман на одложување, одвезување и уништување или 
депонирање, а со цел подобрување на квалитетот на условите за живот и 
работа односно за заштита на животната средина.  

Цврстиот отпад се предвидува организирано да се прифати, да се 
транспортира и депонира во најблиската депонија. 

  
 
7.2 МЕРКИ ЗА ЗАШТИТА И СПАСУВАЊЕ 
Согласно Законот за заштита и спасување (Сл. весник на РМ бр. 

36/04, 49/04, 86/08, 124/10, 18/11, 93/12 - пречистен текст, 41/14, 129/15 и 
106/16), Организацијата на мерките за заштита и спасување опфаќа 
планирање и подготвување на активности за спроведување на мерки за 
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заштита и спасување. Мерките за заштита и спасување се остваруваат преку 
организирање на дејства и постапки од превентивен и оперативен карактер, 
кои ги подготвуваат и спроведуваат Републиката (преку органите на 
државната управа во областите за кои се основани), единиците на локалната 
самоуправа, трговските друштва, јавните претпријатија, установите и 
службите. 

 
Органите на државната управа, органите на единиците на локалната 

самоуправа, трговските друштва, јавните претпријатија, установите и 
службите, се должни да ја предвидат и планираат организацијата на 
спроведувањето на мерките за заштита и спасување и да спроведат мерки 
кои се во функција на превенцијата. 

 
Мерки за заштита и спасување се: урбанистичко-технички и 

хуманитарни и други мерки за заштита и спасување кои би се појавиле при и 
по природните непогоди и други несреќи, а не се предвидени со овој закон. 

 
Урбанистичко-технички мерки се: 
- Засолнување; 
- Заштита и спасување од поплави; 
- Заштита и спасување од пожари, експлозии и опасни материи; 
- Заштита од неексплодирани убојни и други експлозивни средства; 
- Заштита и спасување од урнатини; 
- Заштита и спасување од техничко технолошки несреќи и 
- Спасување од сообраќајни несреќи. 
 
Хуманитарни мерки се: 
- Евакуација; 
- Згрижување на загрозеното и настраданото население; 
- Радиолошка, хемиска и биолошка заштита; 
- Прва медицинска помош; 
- Заштита и спасување на животни и производи од животинско 

потекло; 
- Заштита и спасување на растенија и производи од растително 

потекло и 
- Асанација на теренот. 
 
 
ЗАШТИТА И СПАСУВАЊЕ ОД ПОЖАРИ, ЕКСПЛОЗИИ И ОПАСНИ 

МАТЕРИИ 
Во доменот на заштита и спасување од пожари, експлозии и опасни 

материи, согласно Законот за заштита и спасување (Сл. весник на РМ бр. 
36/04, 49/04, 86/08, 124/10, 18/11, 93/12,), Законот за пожарникарство 
(Сл.Весник на РМ бр. 67/04, 81/07, 55/13, 158/14, 193/15 и 36/16) и други 
позитивни прописи, при планирање на просторот важни се следните 
критериуми за заштита од пожар: 
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• При изработка на Основен проект треба да се почитуваат 

пропишаните мерки за заштита од пожари, согласно Законот за заштита и 
спасување (Сл. Весник на РСМ бр. 36/04, 49/04, 86/08, 18/11 и 93/12), Законот 
за пожарникарство (Сл. Весник на РСМ бр 67/04, 81/07, 55/13) и другите 
позитивни прописи со кои е регулирана оваа област;  

• Во случај на пожар, проектниот опфат, ќе го опслужуваат 
противпожарните единици од Општина Неготино; 

• За изградба на објектите да бидат користени соодветни материјали 
со што ќе се елиминира една од причините кои ја зголемуваат нивната 
повредливост од пожар. 

• За сите објекти да се предвиди громобранска инсталација во 
согласност со законската регулатива. 

 
 
ЗАШТИТА И СПАСУВАЊЕ ОД УРНАТИНИ 
Заштитата и спасувањето од урнатини опфаќа превентивни и 

оперативни мерки. 
Превентивни мерки за заштита од уривање се активностите кои се 

планираат и спроведуваат со просторното и урбанистичкото планирање и со 
примена на техничките нормативи при проектирање и изградба на објектите. 

Оперативни мерки за спасување од урнатини се активностите за 
извидување на урнатините, пронаоѓање на затрупаните, осигурување на 
конструкцијата на оштетените и поместените делови на објектите заради 
спречување на дополнително уривање, преземање на мерки за заштита од 
дополнителни опасности, извлекување на затрупаните, давање на прва 
медицинска помош и извлекување на материјалните добра. 

Согласно добиените податоци планскиот опфат се наоѓа во сеизмички 
регион со очекувани земјотреси со јачина од 8° по МКС. 

Да се предвиди асеизмична градба, како можна превенција. 
Во случај на можни разурнувања, со планираните решенија на 

уличната мрежа потребно е да се овозможи: 
- Брза и непречена евакуација 
- Брз пристап на екипите за спасување и нивните специјални возила 
- Непречена интервенција во кругот на катастрофата 
- Штетите да се сведат на минимум 
- Брза санација на последиците 
 
ЗАШТИТА И СПАСУВАЊЕ ОД ПОПЛАВИ 
Заштитата и спасувањето од поплави опфаќа регулирање на 

водотеците, изградба на заштитни објекти, одржување и санирање на 
оштетените делови на заштитните објекти, набљудување и извидување на 
состојбите на водотеците и високите брани, заштитните објекти и околината, 
обележување на висинските коти на плавниот бран, навремено известување и 
тревожење на населението во загрозеното подрачје, спроведување на 
евакуација на населението и материјалните добра од загрозеното подрачје, 
обезбедување на премин и превоз преку вода, спасување на загрозените луѓе 
на вода и под вода, црпење на вода од поплавените објекти и извлекување 
на удавените, обезбедување на населението во поплавените подрачја со 
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основните услови за живот и учество во санирање на последиците 
предизвикани од поплавата. 

 
 
ЗАШТИТА И СПАСУВАЊЕ ОД РАДИОЛОШКА, ХЕМИСКА И 

БИОЛОШКА ЗАШТИТА 
Во согласност со Законот за заштита и спасување (Сл. весник на РМ 

бр. 36/04, 49/04, 86/08, 124/10, 18/11, 93/12, 41/14, 129/15 и 106/16):  
- за ефикасна заштита на населението и материјалните добра, 

установите задолжително да обезбедат средства за лична и колективна 
заштита, материјално-технички средства потребни за спроведување на 
марките за заштита и спасување и соодветно обучен персонал. 

 
 
 
 
7.3   ОБЕЗБЕДУВАЊЕ НА ПРИСТАПНОСТ  ЗА ЛИЦА СО 

ИНВАЛИДНОСТ    
  За обезбедување услови за движење на лица  со  инвалидитет 

 важат  истите  одредби од  Правилникот за урбанистичко планирање 
(„Службен весник на Република Северна Македонија“ број 225/20, 219/21, 
104/22 , 99/23, 7/25, 143/25, 241/25, 30/26 и 87/26). 

При изградба  на нови објекти и содржини  во  просторот  се  
пременуваат  мерките  за  спечување  на   бариери  во  просторот  односно  
се  овозможува непречено движење на лица со инвалидитет. 

    Површината за движење на пешаците кои  се  планираат  во  
урбанистичките  планови:   тротоари,  пешачки  улици,  пешачки  патеки  и  
плоштади  каде  што карактеристиките  на  теренот  тоа го дозволуваат,  
треба да се со контируирана  нивелета  без  скалести  денивелации  со  
подолжен  наклон од најмалку  8,33%.  Доколку  јавните  пешачки  површини 
 се  на  терен  со  големи  висински  разлики  кои  мораат  да  се  совладаат 
 со  скали,  со  урбанистчки  план  треба  да  се предвиди  алтернативна 
 врска со рампа со максимален пад од  8,33%  или во однос  1:12. 
 Рампата мора да е за  двосмерно  движење  на  лица  со  колички  при што  
нејзината  најмала  ширина  треба  да  е  1,65м,   а оптимална 1,8м .  

 
Хуманитарни мерки 

- Евакуација 
Со евакуацијата се врши планско, организирано и контролирано 

преместување на населението, материјалните добра и културното 
наследство на Републиката, од загрозените во побезбедните подрачја. 

Евакуацијата се извршува доколку со други мерки не е можно да се 
спречат последиците од природните непогоди и други несреќи. Населението 
од подрачјето од кое се врши евакуација, може да се евакуира во друга 
општина   на   одредено место и во одредено време. 

- Згрижување на загрозеното и настраданото население 
Згрижувањето опфаќа прифаќање, сместување и обезбедување на 

основни услови за живот на настраданото и загрозеното население. РМ и 
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единиците на локалната самоуправа се должни да обезбедат сместување и 
итно згрижување на населението, кое поради природни непогоди и други 
несреќи, останало без дом и средства за живеење и кое поради загрозеност 
се задржува надвор од своето место на живеење. Републиката и единиците 
на локалната самоуправа од кои се згрижува населението ги покриваат 
трошоците за сместување и обезбедување на основните услови за живот. 

- Радиолошка, хемиска и биолошка заштита 
Радиолошката, хемиската и биолошката заштита опфаќа мерки и 

активности за заштита на луѓето, добитокот и растенијата, со навремено 
откривање, следење и контрола на опасностите од последиците од 
несреќи со опасни материи, како и последиците од радиолошки, хемиски и 
биолошки агенси и преземање на мерки и активности за отстранување на 
последиците од нив.    

Сопствениците на објекти во кои се произведуваат и складираат 
опасни материи, сопствениците на транспортни средства, сопствениците и 
корисниците на објектите и уредите кои се наменети за јавно снабдување 
со вода, производство, сообраќај и складирање на прехранбени производи, 
лекарства и сточна храна, јавните здравствени служби, како и 
сопствениците на објекти во кои се врши згрижување и образование на 
децата, се должни да обезбедат заштитни средства  и  да  ги  
спроведуваат  стандардите  и  процедурите  за радиолошка, хемиска и 
биолошка заштита. 

Надлежните субјекти потребно е да преземат мерки и активности за 
заштита и спасување и тоа: 

-РХБ извидување на територијата 
-дозиметриска контрола 
-детекција на РХБ агенси присутни на одредено подрачје 
-лабораториско испитување на видот, концентрацијата, својствата и 

другите карактеристики на РХБ контаминентите. 
- Прва медицинска помош 
Прва медицинска помош опфаќа преземање на мерки и активности за 

укажување на прва медицинска помош со стандардни и прирачни средства на 
местото на повредувањето - заболувањето, мeдицинска тријажа на 
повредените и заболените и транспорт до најблиските здравствени установи. 

- Заштита и спасување на животни и производи од животинско 
потекло 

Заштита и спасување на животни и производи од животинско потекло 
опфаќа превентивни и оперативни мерки за заштита на животните и 
производите од животинско потекло од дејствата на природните непогоди и 
други несреќи.  

Превентивни мерки за заштита и спасување на животните и производите 
од животинско потекло ги спроведуваат надлежните органи и институции во 
нивното секојдневно работење. Во спроведување на оперативните мерки, 
покрај надлежните органи и институции учествува и Дирекцијата со своите 
единици и тимови, со укажување на прва ветеринарна помош на повреден, 
заболени контаминиран добиток со стандардни и прирачни средства на 
местото на повредувањето и транспорт до соодветните ветеринарни 
установи. 
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- Заштита и спасување на растенија и производи од растително 

потекло 
Заштита и спасување на растенија и производите од растително потекло 

опфаќа превентивни и оперативни мерки и активности за заштита од 
растителни болести, штетници, плевели, радиолошка, хемиска и биолошка 
контаминација и други видови на загрозување. Превентивни мерки за заштита 
и спасување на растенијата и производите од растително потекло ги 
спроведуваат надлежните органи и институции во нивното секојдневно 
работење. Во спроведување на оперативните мерки, покрај надлежните 
органи и институции учествува и Дирекцијата со своите единици и тимови. 

- Асанација на теренот 
Асанација на теренот опфаќа пронаоѓање, собирање, идентификација, 

транспорт и погребување на загинати и починати лица, собирање, транспорт 
и закоп на угинати животни, собирање и уништување на сите видови отпадни 
и други опасни материи што го загрозуваат животот и здравјето на луѓето, 
дезинфекција, дезинсекција и дератизација на теренот и објектите како и 
асанација на објектите за водоснабдување. 

 
 
 

7.4 МЕРКИ ЗА ЗАШТИТА НА КУЛТУРНО НАСЛЕДСТВО 
Согласно со  податоците од Министерство за култура -Управа за заштита 

на културното наследство со број 17-3466/2 од 28.10.2025 година година, во 
границите на проектниот опфат не постои заштитено добро, ниту добра за 
кои основано се претпоставува дека претставуваат културно наследство. 

 
Доколку при изведувањето на земјаните работи се наиде на археолошки 

артефакти, односно дојде до откривање на материјални остатоци со 
културно-историска вредност, потребно е да се постапи во согласност со 
постоечката законска регулатива, односно веднаш да се запре со отпочнатите 
градежни активности и да се извести надлежната институција за заштита на 
културното наследство.
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3011/1 1 Б1.1 - дуќан Су 308 210 210  
43% 

   
0,43 

добра 
3011/3 2 Б3.5 - дискотека П  

738 
112 112 добра 

3 Б2.6 – магацин  П 128 128 Добра 
Вкупно на ниво на проектен опфат 1046 450 450    
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НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЛИ НА УРБАНИСТИЧКИТЕ ПАРАМЕТРИ ЗА ГРАДБИТЕ ВО ПРОЕКТНИОТ ОПФАТ 
(Планирана состојба) 
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1.1 Г2.9 
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места 

1.2 Г2.9 
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П+1 8.0 112 224 11 
 

0,21 

1.3 А4.2 Мотел П+1 8.0 128 256 12 0,24 
В К У П Н О (објекти)    450 1110 43 1,05 

1.4 Зеленило / / 218 / 21 / 
1.5 Поплочени 

површини 
/ / 303 / 29 / 

1.6 Паркинг / / 75 / 7 / 
   В К У П Н О  за  ГП 1 1046 1110 100% 1,05  
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Тип на сопственик: Основач/сопственик

Паричен влог MKD: 0,00

Непаричен влог MKD: 152.400,00

Уплатен дел MKD: 152.400,00

Вкупен влог MKD: 152.400,00

Вид на одговорност: Не одговара

ДЕЈНОСТИ
Приоритетна дејност/
Главна приходна шифра:

71.110 - Арxитектонски дејности

Евидентирани се дејности во надворешниот промет

Други дејности: Регистрирани дејности во надворешно-трговскиот промет

ОВЛАСТУВАЊА

Овластени лица

Име и презиме: ЈОВАН РИСТОВСКИ

Адреса: ВИШЕШНИЦА бр.21 КАВАДАРЦИ, КАВАДАРЦИ

Овластувања: Управител без ограничување во внатрешниот и надворешниот 
трговски промет

Овластено лице: Овластено лице

ДОПОЛНИТЕЛНИ ИНФОРМАЦИИ

КОНТАКТ

E-mail: arhikons@gmail.com

Напомена: 
Во тековната состојба прикажани се само оние податоци за кои има запишана вредност.

*Видот на сопственоста се определува врз основа на својството на основачот/содружникот 
/сопственикот и служи исклучиво за статистички цели на Државниот завод за статистика на 
Република Северна Македонија

Страна 2 од 2Број:  0805-50/150020260090142

Верификација
Информации за верификација на автентичноста на овој документ се достапни со користење на QR кодот, односно на следниот линк:
https://www.crm.com.mk/ds/validateDocument/37FDF04FD02887399723E9DFE353BCAFA22724D92CDC1E0C622C1201AD1B2288
Овој документ е официјално потпишан со електронски печат и електронски временски жиг. Автентичноста на печатените копии од овој документ може да биде

електронски верификувана.
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Vrz osnova na ~l 15 stav 3 od Zakonot za gradewe (Sl. vesnik nа R.Makedonija, 130/09, 
124/10, 18/11, 36/11, 54/11, 13/12, 144/12, 25/13, 79/13, 137/13, 163/13, 27/14, 28/14, 42/14, 115/14, 
149/14, 187/14, 44/15, 129/15, 217/15, 226/15, 30/16, 31/16, 39/16, 71/16, 132/16, 35/18, 64/18, 
168/18, Sl. vesnik nа RС.Makedonija, 244/19, 18,20, 279/20, 227/22, 111/23, 224/24, 255/24, 
3/25, 17/25, 87/25, 101/25), Direktorot na firmata Архиконс od Кавадарци , go donese 
slednoto : 

 
 
 
 
 
 
R  E  [  E  N  I  E 
 
 
 
 
 
Za izgotvuva~i na   Идеен проект за објект INDUSTRISKИ HALИ (ВИНАРИЈА) SO  
МОТЕЛ, на КП. бр.3011/1, 3011/3, КО Тимјаник, so teh. Broj ИП 02-06/2026, se 
odreduvaat: 
 
 

d.i.а. Јован Ристовски  
d.i.а. Левче Спасовска  

 
 

 
 

Odredenite stru~ni lica gi ispolnuvaat uslovite propiшani vo pogled na stru~nata 
podgotvenost i praksa, da mo`e samostojno da izrabotuvaat i potpiшuvaat na vakov vid 
na proekti. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Јули 20256 година АРХИКОНС–Кавадарци 
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SODR@INA: 
 
- ARHITEKTURA: 
- Tekstualen del: 
 
1. Проектна задача 
2. Tehni~ki opis 
 
- Grafi~ki del: 
 
1. Situacija 

 
2. Објект 1.1 - Индустриска хала 

 
Osnova na сутерен постоечка 
Osnova na сутерен пренаменета 
Osnova na prizemje надградба 
Основа на прв кат надградба 
Preseci 
Fasadi 
 

3. Објект 1.2 - Индустриска хала 
 

Osnova na prizemje  
Основа на прв кат  
Preseci 
Fasadi 

 
4. Објект 1.3 - Мотел 
 

Osnova na prizemje постоечка 
Osnova na prizemje пренаменета 
Основа на прв кат надградба 
Preseci 
Fasadi 
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Objekt:    IZGRADBA NA INDUSTRISKИ HALИ (ВИНАРИЈА)  
SO МОТЕЛ 

 
 
Tehni~ki broj : ИП 02-06/2026 
  
 
TEHNI^KI OPIS 

ANALIZA NA LOKACIJATA 
 
Согласно член 58 став 2 изработен е Урбанистички проект за село за 
формирање на градежна парцела со намена  Г2 – лесна преработувачка и 
помалку загадувачка индустрија  според извод од општ акт за село Тимјаник    
на КП 3011/1  и КП 3011/3  КО Тимјаник, општина Неготино и како составен 
дел на него Идеен proekt za Izgradba  na ОБЈЕКТ 1.1 Индустриска хала, 
Izgradba  na ОБЈЕКТ 1.2 Индустриска хала, Izgradba  na ОБЈЕКТ 1.3 
Мотел. Проектниот опфат на Урбанистички проект за село за формирање 
на градежна парцела на КП 3011/1  и КП 3011/3  КО Тимјаник, општина 
Неготино, во Општ акт за село Тимјаник, се наоѓа на територија на Општина  
Неготино, во граници на плански опфат на Општ акт за село Тимјаник , 
донесен со донесен со Одлука бр. (Одлука бр.08-358/14 од 25.07.2019 
година). 
 Земјиштето во границите на проектниот опфат претставува градежно 
земјиште, кое  е во приватна сопственост. Теренот во граници на 
проектниот опфат е со пад кон јужната страна.  
Проектниот опфат од северната  страна граничи со пристапна  улица  и   од 
западната страна со регионалниот пат Р29173, од кои е планиран 
сообраќајниот пристап во градежната парцела.  
Површината на проектниот опфат изнесува 0,105 ха или 1046м².  
Периметарот на проектниот опфат изнесува 133,34м.  
Границите на проектниот опфат се движат по граници на катастарски 
парцели и прекршни точки.  
 
Границите на проектниот опфат се следните:  
Од север, границата е дефинирана по граница на КП 3072/1;  
Од југ, границата се движи по граница на КП 3010/2;  
Од запад, граничи со Регионален пат Р 29173;  
Од исток, границата е дефинирана по граница на КП 3011/2 
 

Во рамки на проектниот опфат утврдена е следната наменска 
употреба на земјиштето:  

Група на класа на намена Г2 – лесна преработувачка и помалку 
загадувачка индустрија односно Г2.9 – Индустија за вино, пиво, пекарска 
индустрија, фурни, согласно класификацијата на намени од член 77 од 
Правилникот за урбанистичко планирање („Службен весник на Република 
Северна Македонија“ број 225/20, 219/21, 104/22 , 99/23, 7/25, 143/25, 
241/25, 30/26 и 87/26). 

Во рамки на проектниот опфат, дефинирана е една градежна 
парцела  со основна намена Г2 – лесна преработувачка и помалку 
загадувачка индустрија, односно  со поединечна намена Г2.9 – Индустија за 



______________________________________________________________АРХИКОНС -  Кавадарци  

вино, пиво, пекарска индустрија, фурни, која се состои од две катастарски 
парцели КП 3011/1  и КП 3011/3  КО Тимјаник, со нумерција 1, за изградба 
на Винарија  со простор за времено сместување А4.2- мотел, согласно 
изводот од Општ акт бр. 11-1072/2 oд 03.10.2025 година издаден од Опшина 
Неготино.  

Заради дополнување и исклучиво за функционирање на основната 
намена, се дозволува и комплементарна намена според член 80 од 
Правилникот за урбанистичко планирање („Службен весник на Република 
Северна Македонија“ бр. 225/20, 219/21, 104/22 , 99/23, 7/25, 143/25, 241/25, 
30/26 и 87/26), како што  се :  деловите од градежните парцели и деловите 
од градбите што служат за внатрешен сообраќај и за паркирање,     делови 
од парцели или градби што се неопходни за комуналните инфраструктури,  
градби, инсталации и опрема без кои основната намена не може да се 
употребува согласно нејзината намена,  административните градби и 
делови од градби во индустриските и производствените комплекси, 
угостителските функции и прехраната во заедничкото домување, времениот 
престој и хотелските комплекси и градби,  сместувачки капацитети во 
производни комплекси што имаат туристичка атрактивност. 

Со овој урбанистички проект во градежната парцела утврдени  се три 
површини за градба ограничени со градежна линија, со  намена Г2.9 – 
Индустија за вино, пиво, пекарска индустрија, фурни и простор за времено 
сместување А4.2- мотел како комплеметарна намена, согласно изводот од 
Општ Акт, а во склад со класификацијата на намени од чен 77 од 
Правичникот за урбанистичко планирање.  

 
PROSTORNA ORGANIZACIJA 

Arhitektonskoto oformuvawe na objektot proizleze od nekolku 
dominantni faktori: funkcionalnite barawa, potrebniot prostor vo 
soglasnost so barawata na investitorot, specifi~nosta na terenot, 
raspolo`ivite sredstva za izgradba na objektot, a sekako i okolinata vo 
koja toj treba da se vklopi. 
 
Objektot 1.1, Индустриска хала е so gabarit koj e so правоаголна  forma so 
krajni  dimenzii 10,60/ 10,80 m дефинирана во постоечка состојба. 
Објектот е изграден со катност од сутерен и намена дуќан. На истиот се 
предвидува пренамена на сутеренот и надградба на приземје и кат. 
 
Prostorii koi se predvideni vo objektot se: 
 
- Пренаменет Сутерен 
 

- Индустриска хала 
- Товарен лифт 

Vkupnata korisna povr{ina na сутеренот iznesuva 97,96 m2 
 
-Надградено приземје 
 

- Индустриска хала 
- Товарен лифт 
- Скали 
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Vkupnata korisna povr{ina na Приземјето iznesuva 108,69 m2 
 
-Надграден прв кат 
 

- Индустриска хала 
- Товарен лифт 
- Скали 

Vkupnata korisna povr{ina na Приот кат iznesuva 108,69 m2 
 

Spored osnovniot konstruktiven sistem делот кој се надградува se 
predviduva da bide челична конструкција i istiот }e bidат proektiranи 
vo soglasnost so tehni~kite normativi za izgradba na objekti vo 
visokogradba . 
Zidovite se planiraat da se izvedat od фасадни панели. 
 
Nadvore{nata vrata i prozorite se predvideni da bidat od aluminium . 
Pokrivaweto se predviduva so кровен панел врз челични рожници. Vo 
ramkite na slobodniot prostor okolu objektite se predviduva 
ozelenuvawe so nisko i visoko zelenilo i izgradba na pristapni pateki. 
 
Objektot 1.2, Индустриска хала е so gabarit koj e so неправилна  forma so 
krajni  dimenzii 10,60/ 10,80 m , комплет нова градба со катност од П+1. 
 
Prostorii koi se predvideni vo objektot se: 
 
-Приземје 
 

- Индустриска хала 
- Скали 

Vkupnata korisna povr{ina na Приземјето iznesuva 122,07 m2 
 
-Прв кат 
 

- Индустриска хала 
- Скали 

Vkupnata korisna povr{ina na Приот кат iznesuva 122,07 m2 
Spored osnovniot konstruktiven sistem објектот ќе bide челична 

конструкција i istiот }e bidат proektiranи vo soglasnost so tehni~kite 
normativi za izgradba na objekti vo visokogradba . 
Zidovite se planiraat da se izvedat od фасадни панели. 
 
Nadvore{nata vrata i prozorite se predvideni da bidat od aluminium . 
Pokrivaweto se predviduva so кровен панел врз челични рожници. Vo 
ramkite na slobodniot prostor okolu objektite se predviduva 
ozelenuvawe so nisko i visoko zelenilo i izgradba na pristapni pateki. 
 
Objektot 1.3, Мотел е so gabarit koj e so неправилна  forma so krajni  
dimenzii 22,10/ 11,70 m дефинирана во постоечка состојба. Објектот е 
изграден со катност од приземје и намена индустриска хала. На истиот се 
предвидува пренамена на приземје и надградба на поткровје. 
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Prostorii koi se predvideni vo objektot se: 
 
- Пренаменето Приземје 
 

- Лоби 
- 5 Апартмани со бањи  
- Остава 
- Канцеларија 
- Две скали 

Vkupnata korisna povr{ina na приземјето iznesuva 188,34 m2 
 
-Надградено поткровје 
 

- Лоби 
- 7 Апартмани со бањи  
- Претпростор 
- Две остави 
- Џакузи 
- Два влеза со скали 

Vkupnata korisna povr{ina na Поткровјето iznesuva 211,59 m2 
 

Spored osnovniot konstruktiven sistem делот кој се надградува se 
predviduva da bide челична конструкција i istiот }e bidат proektiranи 
vo soglasnost so tehni~kite normativi za izgradba na objekti vo 
visokogradba . 
Zidovite se planiraat da se izvedat od фасадни панели. 
 
Nadvore{nata vrata i prozorite se predvideni da bidat od aluminium . 
Pokrivaweto se predviduva so кровен панел врз челични рожници. Vo 
ramkite na slobodniot prostor okolu objektite se predviduva 
ozelenuvawe so nisko i visoko zelenilo i izgradba na pristapni pateki. 
 

SOOBRA]AJNO RE[ENIE 
Согласно Општ акт за село Тимјаник, донесен со Одлука бр. Одлука 

бр.08-358/14 од 25.07.2019 година, пристапот во градежната парцела е 
обезбеден преку постојна тампонирана сообраќајна површина , со профил 
со ширина 3,5м  и од регионалниот пат Р29173. 

Паркирањето е решено во сопствена градежна парцела, на отворен 
паркин простор до објектот, планирани  се  6 паркинг  места,  а бројот на 
паркинг места е утврден во согласност со одредбите од Правилникот за 
урбанистичко планирање („Службен весник на Република Северна 
Македонија“ бр. 225/20, 219/21, 104/22 , 99/23, 7/25, 143/25, 241/25, 30/26 и 
87/26).  

 Основен услов за постигнување на максимално дозволените 
урбанистички величини односно за изградба на максималната површината 
за градење, максималната висина и катност, процент на изграденост, 
коефициент на искористенот, е обезбедување на потребниот број на 
паркинг места.  
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INFRASTRUKTURA 
Za normalno i neprekinato koristewe na objektot  istiot e povrzan so 
instalacii na site infrastrukturni sodr`ini. 

 
Vodosnabduvawe 
Tehnolo{kite i sanitarnite potrebi za voda vo stanbeniot objekt se  
zadovoluvaat od vodovodna mre`a, t.e. priklu~uvawe na postoe~kata 
vodovodna mre`a koja e instalirana do grade`nata parcela. 

 

Fekalna kanalizacija 

Fekalnite otpadni vodi se zafa}aat so sistem na kanalizacija koja e 
priklu~ena na postoe~kata kanalizaciona mre`a koja e instalirana do 
grade`nata parcela. 

 

Snabduvawe so elektri~na energija 
Objektot so elektri~na energija se napojuva taka {to e priklu~en na 
elektri~na mre`a koja e instalirana do grade`nata parcela. 
 

PTT instalacija 

Objektot e priklu~en na postojnata PTT mre`a koja e instalirana do 
grade`nata parcela. 

 
 

 
Sostavil: dia Jovan Ristovski 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



СПОРЕДБЕНИ  БИЛАНСНИ ПОКАЗАТЕЛИ 
 

 СПОРЕДБЕНИ  ПОКАЗАТЕЛИ Постојна  состојба Планирана   состојба
 

 
1 

 
Плански опфат(м2) 

 
1046 

 
1046 

 
2 

 
Површина на приземје (м2) 

 
450 

 
450 

 
3 

 
Развиена површина по катови (м2) 

 
450 

 
1110 

 
4 

 
Процент на изграденост  

 
43% 

 
43% 

 
5 

 
Коефициент  на искористеност 

 
0,43 

 
1,05 

 
6 

 
Зеленило 

 
/ 

 
218 

 
7 

 
Поплочена површина 

 
596 

 
303 

 
8 

 
Паркинг  

/  
75 

 

 

НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЛИ НА УРБАНИСТИЧКИТЕ ПАРАМЕТРИ ЗА ГРАДБИТЕ ВО ПРОЕКТНИОТ ОПФАТ
(Планирана состојба) 

 
Број 

на ГП

 
Класа на намена 

 
Поединечна 

класа на 
намена 

Површина 
на 

градежна 
парцела 

 
 

Опис на градби 

 
 

Спратност 

Максимална 
висина до 
венец е 

Површина 
за 

градење 

Вкупно 
изградена 
површина 

Процент на 
изграденост

Коефициент 
на 

изграденост 

 
 

Паркирање

м2 м’ м2 м2 %
 
 

 
 
 
1 

 
 
 
 

Г2 – Лесна 
преработувачк

а и помалку 
загадувачка 
индустрија 

 
 
 
 

Г2.9 – 
Индустрија за 
вино, пиво, 
пекарска 

индустрија, 
фурни 

 
 
 
 
 
 

1046 

1.1 Г2.9 
Индустрија за 
вино 

Су+П+1 8.0 210 630 20 0,60
 
 
 
 
 
 

6 паркинг 
места 

1.2 Г2.9 
Индустрија за 
вино 

П+1 8.0 112 224 11 
 

0,21 

1.3 А4.2 Мотел П+1 8.0 128 256 12 0,24
В К У П Н О (објекти)  450 1110 43 1,05 

1.4 Зеленило / / 218 / 21 / 
1.5 Поплочени 

површини 
/ / 303 / 29 /

1.6 Паркинг / / 75 / 7 / 
   В К У П Н О  за  ГП 1 1046 1110 100% 1,05  
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АРХИКОНС – Кавадарци  

075 324 287 jristovski2000@yahoo.com 

 

 
 
 
 
 
Ideen proekt  

za ИЗГРАДБА НА INDUSTRISKI HALI (ВИНАРИЈА) 
SO МОТЕЛ 

 

 
 
 
 
 
 
 

ОБЈЕКТ 1.1 – ИНДУСТРИСКА ХАЛА 
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Ideen proekt  

za ИЗГРАДБА НА INDUSTRISKI HALI (ВИНАРИЈА) 
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